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PoStovani Citatelji,

Vodic za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama u provedbi projekata EU koji je pred
vama, namijenjen je prije svega osobama koje su ukljucene u projekte izgradnje infrastrukture koji se
financiraju iz sredstava fondova Europske Unije, ali i svima onima koji na neki nacin sudjeluju u tim
postupcima.

Izgradnja infrastrukture, nezavisno je li rijec o niskogradnijiili pak o gradevinama visokogradnije, uvijek
je vezana uz imovinsko-pravne odnose i nekretnine.

Cesto se zaboravlja da je prva pretpostavka pocetku svakoga projekta uredeno stanje katastra i ze-
mljisne knjige. Cinjenica je da u mnogim krajevima Republike Hrvatske stanje tih dviju evidencija me-
dusobno nije uskladen, a niti ne odgovara stanju kakvo je u stvarnosti. Dosadasnja iskustva pokazuju
da su upravo ti nerijeSeni i neuredeni odnosi prepreka provedbi projekata, Sto dovodi u pitanje rokove
u kojima je moguce povud¢i sredstva iz europskih fondova i u konacnici samu realizaciju pojedinog
projekta.

Namijera je Vodica pribliZiti i pojasniti postupke koji su moguci instrumenti Sto brZeg rjeSavanja imo-
vinsko-pravnih odnosa ponajprije onima koji rade na europskim projektima, a nisu pravnici, kako bi se
upoznali sa osnovama zemljiSnoknjiznog i parnicnog postupka.

U tu svrhu vodic sadrZi kratak pregled koraka svakog postupka, kao i neke primjere obrazaca koji se u
tim postupcima koriste.

Nadamo se da ¢e Vodic pridonijeti boljem razumijevanju i lakSem snalaZenju u ovoj vrlo sloZenoj
materiji.

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO POUOPRIVREDE HRVATSKE VODE
%0‘?/ (s

DraZen Kureci¢, pomocnik ministra mr..sc. Ivica Plisi¢, generalni direktor






1. KATASTAR | ZEMLJISNE KNJIGE

U Republici Hrvatskoj evidencija o nekretninama vodi se u dva sustava: katastru zemljista (katastru

nekretnina) i zemljisnoj knjizi.

Za poslove katastra nadleZna je DrZzavna geodetska uprava (DGU). Te poslove obavlja SrediSnji drzavni
ured te podrucni uredi za katastar i geodetske poslove i njihove ispostave. Za podrucje Grada Zagreba
te poslove obavlja Gradski ured za katastar i geodetske poslove. Svi ti uredi se popularno nazivaju ure-
dima za katastar ili samo katastrom.

Postupci koji se provode u katastru temelje se na:
m Zakonu o drZavnojizmieriikatastru nekretnina (Narodne novine broj 16/07,152/08,i124/10,
u nastavku: ZDIKN),
m Pravilniku o katastru zemljiSta (Narodne novine broj 84/07 1 148/09, u nastavku: PKZ )
m Pravilniku o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (Narodne novine broj 86/07,
25/09148/09, u nastavku: Pravilnik).

Za vodenje zemljiSnih knjiga nadleZni su opcinski sudovi, odnosno u njima osnovani posebni zemljis-

noknjizni odjeli (ZKO) koje joS zovemo gruntovnice ili zemljisnici.

Zemljisnoknjizni sud postupa po pravilima:

m Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07,152/08,126/101i 55 /13, u nastavku: ZZK),

m Pravilnika o unutarnjem ustroju, vodenju zemljiSnih knjiga i obavljanju drugih poslova u ze-
mljiSnoknjiznim odjelima sudova (zemljiSnoknjizni poslovnik) — Narodne novine broj 81/97,
109/02,123/02,153/02, 14/051 60/10, u nastavku: ZP).

m Podredno se u postupku primjenjuje i Zakon o parni¢nom postupku — Narodne novine br.

53/91,91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08,57/11, 148/11 u nastavku: ZPP).

1.1. NadleZnosti katastra i zemljiSne knjige

Uz ostale poslove koji su propisani ¢l.1.1¢l. 18. ZDIK, u odnosu na materiju koja je predmet naseg intere-
sa, katastarski uredi nadleZni su za tzv. “tehnicke” podatke o katastarskim Cesticama — o broju, poloZaju,
obliku, povrsini i izgradenosti katastarskih Cestica, kao i podatke o medama i drugim granicama, adresi
katastarske Cestice, nacinu uporabe katastarske Cestice i njezinih dijelova, povrsinama dijelova katastar-
ske Cestice koji se upotrebljavaju na razli¢iti nacin kao i o posebnim pravnim reZimima koji su uspostav-
lieni na katastarskoj Cestici.

Ti podaci temelj su vodenja zemljisnih knjiga, ali i drugih sluzbenih ocevidnika u svezi s prostorom.

ZemljiSnoknjizni sudovi, uz podatak o Cestici koji im dostavlja katastar, vode i druge podatke o Cestici
koji sumjerodavni za pravni promet nekretnina.



Prema ¢l. 1. ZZK o pravnom stanju nekretnina vode se zemljisne knjige. U zemljiSne knjige upisuju se
pravo vlasnistva, druga stvarna prava (npr. sluznosti, stvarni tereti, pravo gradenja, hipoteke — zaloZna
prava), neka obvezna prava (zakup, prvokup, nazadkup, najam, koncesija) te odredeni odnosi koji su
vaZni za promet nekretnina (npr. malodobnost vlasnika, stecaj, ovrha i slicno).

Zbog svega navedenog, vazno je razlikovati katastar i zemljisnu knjigu.

Kada je potrebno promijeniti neki od tehnickih podataka o Cestici, tada se treba obratiti nadleZznom
uredu za katastar, koji ¢e provesti odgovarajuci upravni postupak i to na temelju dokumenata koje
priprema ovlasteni geodetski izvodac. Nakon zavrsenog postupka, katastar ¢e po sluzbenoj duznostio

ucinjenoj promjeni obavijestiti nadlezni zemljiSnoknjizni sud.

Kada je rije¢ o nekoj pravnoj promjeni na nekretnini, tada se stranka mora prijedlogom obratiti ze-

mljiSnoknjiznom sudu. Uz prijedlog se prilaZzu odgovarajuce isprave.

1.2. Javne isprave koje izdaju katastar i zemljiSnoknjizni sud

Katastarski uredi izdaju:
m kopije katastarskih planova,
= prijepise posjedovnih listova,
m razlicite potvrde i uvjerenja koji se temelje na evidencijama koje katastar vodi u okviru svo-
jih nadleZnosti (npr. uvjerenje o povijesti posjeda, uvjerenje da je gradevina sagradena prije
15.02.1968. i slicno)

Zemljisno knjizni sud izdaje izvadak iz zemljisne knjige (izvadak iz glavne knjige).

ZemljiSnoknjizni izvadak je jedini dokaz o vlasniStvu ili nekom drugom pravu koje moze biti pred-
metom upisa u zemljiSnu knjigu. Izvaci iz zemljiSne knjige uZivaju javnu vjeru i imaju dokaznu snagu
javnihisprava (cl. 8. st. 1. ZZK).

Uz izvatke, zemljiSnoknjiZni sudovi izdaju jo3 i preslike ili ispise iz zbirke isprava (¢l. 7. st. 2. ZZK).

1.3. Kako obaviti uvid u podatke katastra i zemljiSnih knjiga

Katastarski i zemljiSnoknjizni podaci su javni i svatko ima pravo, u radnom vremenu ureda, obaviti uvid

u njih. Ti podaci su dostupni i na internetskim stranicama. Za katastar to su www.katastar.hr odnosno
za Grad Zagreb www.zagreb.hr.

Za zemljiSne knjige podaci se nalaze na stranici www.pravosudje.hr (e-izvadak.pravosudje.hr).

Podaci katastra o nositeljima prava (posjednicima) jedan su od vaZnih dokaza u
postupcima utvrdenja prava vlasnistval U nadleZznom katastarskom uredu zatraZite
uvjerenje o povijesti posjeda.

Vazno!

Za pravni promet nekretnina mjerodavni su samo podaci zemljiSnih knjiga. Prije
sklapanja pravnog posla provijerite stanje zemljiSne knjige. Ukoliko podaci ne odgo-
varaju stvarnom stanju, potrebno ih je uskladiti.
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2. ZEMLJISNE KNJIGE

2.1. Kako se vode zemljisne knjige

ZemljiSne knjige se vode u elektronic¢kom obliku (¢l. 6. st. 1. ZZK). Digitalizacija zemljiSnih knjiga znaci

da su vazeci upisi iz ru¢no vodene zemljiSne knjige prepisani u elektronicki — digitalni oblik.

Valja napomenuti da je vaZeci upis svaki onaj koji je u trenutku prijepisa postojao u ru¢no vodenoj
zemljiSnoj knjizi, tako da se u elektroni¢kom obliku nalaze i podaci koji su upisani prilikom prvog osni-

vanja zemljisnih knjiga, npr. iz 1898. godine, ili su preneseni upisi opcenarodne imovine ili drustvenog
vlasniStva, koji ne egzistiraju u pravnom sustavu Republike Hrvatske.

U Republici Hrvatskoj postoji odredeni broj uloZaka ru¢ne zemljiSne knjige koji zbog teSkog oStece-
nja uloska nisu prepisani ili su prepisani, ali taj prijepis nije verificiran. Kad je uloZak u prijepisu, tada
podatke o stanju nekretnine treba provjeriti u nadleznom ZKO. Dakle, ti se uloSci, kao iznimka, i dalje
vode u ru¢nom obliku sve do trenutka dok sud po sluzbenoj duZnosti ne provede postupak obnove
uloska (¢l. 199.a ZZK).

Primjer uloska u prijepisu - ZK br. 1, vidi stranicu 12

Aktivna plomba je neki prijedlog za upis koji je primljen kod zemljiSnoknjiznog
suda, ali jos nije rijeSen.
Broj zadnjeg dnevnika oznacava broj predmeta koji je posljednji proveden u odre-

denom zemljiSnoknjiznom ulo3ku.

2.2. Sastav zemljisne knjige

Zemljisna knjiga sastoji se od:

= glavne knjige i

m zbirke isprava.
Zbirka isprava je dio zemljiSne knjige koji se sastoji od svih isprava na temelju kojih je dopusten upis
u zemljiSnu knjigu. Kad je prijedlog za upis odbijen ili odbacen, tada se isprave koje su prijedlogu bile
priloZene, nece stavljati u zbirku isprava, vec¢ ¢e se po pravomocnosti rjeSenja o odbijanju ili odbacivanju,
vratiti predlagatelju.

U zbirku isprava ulaZu se izvornici ili ovjereni prijepisi isprava. Zbirka isprava vodi se zajednicki za sve
glavne knjige jednog zemljiSnoknjiznog suda u jednoj kalendarskoj godini. Isprave se ulazu redom
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Prikaz z.k. ulofka - nesluZbena kopija
i

i

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U
ZAGREBU
ZEMLIISNOKNIIENI ODJEL ZAGRES

Stanje na dan: 17.03.2014.

Katastarska opfina: GRAD ZAGREB Broj ulodka: 24
Broj zadnjeg dnevniks; POCETNO STANJE

Aktivnie plombe: Z-9281/1998, Z-16870/1999, Z-6412/2000, Z-16591/2000, 2-11295/2002, 2-10871/2003,
2-10972/2003, Z-10976/2003, 2-17227/2003, Z-19711/2003, Z-28774/2003, Z-17439/2004, Z-29117/2004,
2-35232/2005, Z-13801/2006, 2-20239/2006, Z-32445/2006, Z-50285/2006, 2-55359/2006, 7-58092/2006,
2-65475/2006, Z-19810/2007, Z-196813/2007, Z-21609/2007, Z-21692/2007, Z-21597/2007, £-21701/2007,
Z-21704/2007, Z-24916/2007, Z-26279/2007, Z-26281/2007, Z-59841/2007, Z-62568/2007, 2-64531/2007,
2-66115/2007, Z-69960/2007, Z-70774/2007, Z-T2634/2007, Z-72B05/2007, Z-737%0/ 2007, Z-7B0456/2007,
Z-78053/2007, 2-78995/2007, Z-1300/2008, 2-3958/2008, Z-4050/2008, 2-11206/2008, 2-17131/2008,
Z-16279/2008, Z-18866/2008, Z-22199/2008, Z-25134/2008, Z-36008/2008, Z-41586/2008, Z-60661/2008,
2-61425/2008, Z-61668/2008, 2-64680/2008, 2-69467/2008, Z-69472/2008, Z-71562/2008, Z-72445/2008,
2-72582/2008

ZK uloak u prijepisu (NIJE VERIFICIRANI)

B
Viastownica
Rednl |
u
broj | P I
LIIDID:I,F:I.
1. OPCENARDDNA IMOVINA
Cc
Teretovnica
Redni
st 1znos tereta Pri be
| tecd | up mijed

1.1, Prmiljena: 0L, istopada 1928, broj: 911672
Odiuca od 05. listopada 1928,
Sa prijenosom nelretning na Al (jedan) & br. 72-75 iz grunt.ul, be 6879
ove COdine prendsi se ovamo | Hhedede:
Frimljenc: 03, listopada 1901, br, 5362/2
Odluca od OB, kstopada 1901,
Na temelju ugovora od 31, srpnfa 1901, | nacrta od 08, sviboja 1501,
uknjidensc e pravo sluZnosth kolima vozit, manw gomtl | predke hoditt na
dest. ket be 7eB0Y1 U AL (jevdan) ra konst viasnia festkatbe 7678 i 7679

1. Pimljenc: OL. listcpada 1928, broj: 9116/Z
Odiuka od 05, kstcpada 1928,
Sa prijenasom nelretning na Al (jedan) t. be. 72-75 iz grunt.ul, be 6879
ove opcine prenasi se ovamo | sfedece;
Pramitjeno: 0B, travnga 1903, 5. 1158/1 - 03
Dl od 09, travnja 1903,
Na temeliu kupoprodajneg ugovora od 07, ofufika 1903, uknjifeno je
prava suEnoct kolima vozitl, marvu goniti | pledke hoditl na destkat.be
B0/ w AL (jedan] za konst viasnike Sestkatbe 7682

3.1, Frimijena: 0L, listopada 1928, broj: §116/2
Cdiuka od 05. kstopada 1928,
Sa prijenosom nekretring na Al (jedan) t. br 7275 i grunt.ul, be 6879
ove opdine prenos se ovamo | shedede:
Primijenc: 08, ravnga 1903, G 1158/1 - 03
Cufhuina od 08, travnja 2903,
Na temelju kupoprodajnog ugevora od 23. prosince 1903, | nacrta od 23,
studenogs 1903, vinjifeno je na festhatbe 76801 u Al (jedan) pravo
peljshe dubnost kafima vert, manu ganitl i pjeiie hodat, 73 ket
wasnika Jest.katbr 7677

Primjer uloska u prijepisu - ZK br. 1



prema kojem su primljene (od broja 1 pa nadalje) te bi ih se u kra¢em roku po zavrsetku kalendarske
godine trebalo uvezati u sveske.

Za sva zemljista jedne katastarske opcine vodi se jedna glavna knjiga koja se sastoji od zemljiSnoknjiz-
nih uloZaka.

U zemljiSnoknjiZzne ulo3ke upisuju se:

1. zemljiSnoknjizno tijelo i promjene na njemu;

2.stvarna i druga knjiZzna prava glede zemljiSnoknjiZznoga tijela i promjene tih prava;
3.druge cinjenice odredene zakonom (¢lanak 18. ZZK).

Vazno!

ZemljiSnoknjizno tijelo je jedan zemljiSnoknjizni ulozak. Zemljisnoknjizno tijelo
moZe se sastojati od samo jedne Cestice, ali i od veceg broja Cestica, koje sve mo-
raju imati istu pravnu sudbinu. Dakle, moraju imati istog vlasnika ili suvlasnike i sve
Cestice moraju biti jednako opterecene. Tako npr. u slucaju da se pokrece postupak
izvlaStenja na samo jednoj Cestici od viSe njih koje Cine jedno zemljiSnoknjiZno tije-
lo, ta Cestica ¢e u predmetu provedbe rjeSenja o upisu pokretanja postupka morati
biti otpisana u novi z.k. uloZak.

Dakle, glavno obiljeZje z.k. tijela je nacelo pravne cjelovitosti. Cl. 19. st. 4. ZZK propi-
sano je da je z. k. tijelo pravna cjelina Ciji se sastav moZe promijeniti samo zemlji3-
noknjiznim otpisom ili pripisom katastarskih Cestica.

ZZK propisuje da se za svaku zemljiSnu knjigu vode potrebni pomocni popisi —imenik vlasnika i regi-
star Cestica. Ti pomocni popisi U elektronickom obliku izviru iz podataka glavne zemljiSne knjige, dok
su se u ru¢nom obliku ranije doista vodili kao posebni popisi.

2.3. Sadrzaj z.k. uloska
ZemljiSnoknjizni uloZak sastoji se od posjedovnice (“"A"), vlastovnice ("B") i teretovnice ("C").

U posjedovnici se nalaze dva odjeljka: prvi, u koji se upisuje zemljiSte (sastavni dijelovi z.k.tijela), te
drugi odjeljak u koji se upisuju stvarna prava koja postoje u korist zemljiSnoknjiZznog tijela ili nekog su-
vlasnickog (idealnog) dijela zemljiSnoknjiznog tijela (npr.sluznost), sve katastarske promjene koje se
odnose na zemljisnoknjizno tijelo (promjene katastarskog broja, naziva, povrsine, izgradenosti) i sva

javnopravna ogranicenja u pravnom prometu zemljiSnoknjiznog tijela koja nisu opce naravi.

U posjedovnicu se upisuje i pravo gradenja, kao posebno z.k. tijelo.

U vlastovnicu se upisuje pravo vlasnistva ili suvlasniStva cijelog zemljiSnoknjiznog tijela, kao i ona
ogranicenja kojima je vlasnik osobno podvrgnut glede slobodnog upravljanja ili glede raspolaganja
zemljisnoknjiznim tijelom ili suvlasnickim dijelom (Clanak 23. stavak 1.1 2. ZZK). Uz to u vlastovnici
se Cine vidljivom zabrana opterecivanja ili otudivanja, kao i ogranicenja raspolaganja zemljiSnoknjiz-
nim tijelom ili suvlasnickim dijelom koja se upisuju u teretovnicu, a tiu se svakoga vlasnika. To su na
primjer: maloljetnost, starateljstvo, oduzimanje poslovne sposobnosti, ste¢aj nad pravnom osobom i

slicno (Clanak 23. stavak 2. i 3. ZZK).

U vlastovnicu se upisuje nositelj prava gradenja.
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Korisno...
Prema Cl.14. ZP:

Stavak (3) Kad je u zemljiSnoj knjizi upisano opce dobro, to ¢e se njegovo svojstvo
uciniti vidljivim u vlastovnici, kao i tko vodi brigu, upravlja i odgovara za to dobro, s
time da se to nece posebno upisivati ako brigu, upravljanje i odgovornost za opce
dobro ima Republika Hrvatska (Clanak 23. stavak 4. ZZK).

Stavak (4) Glede javnih dobara u opcoj i u javnoj uporabi pored njihova vlasnika
(Republike Hrvatske odnosno jedinice lokalne uprave ili samouprave) naznacit ce
se u vlastovnici tijelo ili ustanova kojoj je dobro dano na upravljanje odnosno tijelo
koje njime neposredno upravlja (¢lanak 23. stavak 5. ZZK).

U teretovnicu se upisuju stvarna prava kojima je optere¢eno zemljiSnoknjiZno tijelo ili idealni dio ne-
kog suvlasnika, prava steCena na ovim pravima, pravo nazadkupa, prvokupa, najma i zakupa, ograni-
Cenja raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili suvlasnickim dijelom kojima je podvrgnut svagdasnji
vlasnik opterecenog dobra (Clanak 25. stavak 1. ZZK). U teretovnicu se upisuju i zabrane otudenja ili
opterecenja, sluZnosti u korist povlasne nekretnine, zabiljeZbe ovrhe i slicno. U teretovnicu uloka u
kojoj se nalazi Cestica na kojoj se osniva pravo gradenja, upisuje se teret prava gradenija.

Korisno...

Prema cl. 15. st. 2. ZP: kad je u zemljiSnoknjiznom ulosku upisano opce dobro ili jav-
no dobro u vlasniStvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne uprave ili samouprave,
u teretovnicu ¢e se prema odredbama o upisu zakupa upisati koncesija, ako nije sto
posebno odredeno (Clanak 25. stavak 2. ZZK).

U nastavku je primjerak uloska u kojem su u listu "A" upisana zemljista, u “A -drugi odjeljak” naznaka
da su zemljiSta u "A" uredeno inundacijsko podrucje, u listu “B" upisano je Javno vodno dobro u op-
¢oj uporabi u vlasniStvu Republike Hrvatske, a u listu "C" zabiljeZba zabrane otudenja i opterecenja
nekretnina zaloZnim pravom, uz naznaku posljedice nistetnosti pravnih poslova koji bi bili sklopljeni
protivno upisanoj zabrani.

Primjer zemljisnoknjiznog uloska - nesluzbena kopija — ZK br. 2, vidi stranicu 15

~

Fota:ZeljkoRakari¢
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Prileaz oK. uledka - nesluibena koplla
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HEPLUBLING HRVATSIA
OPCINSKT SUD U SESVETAMA
ZEMLITSMOKMITINI ODIEL DUGD
SELD
Starge ra dan: 08,04, 2014,

Katastarska opfine HRUSCICA Brod ulokks: 892

Bro| zadnieg drewnia: 2-2145201 1

Aitne plombe

IK ulotak ju verificiran
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Primjer zemljiSnoknjiznog uloska - nesluzbena kopija — ZK br. 2

2.4. Vrste upisa
Prema ¢l. 30. st. 1. ZZK knjiZni upisi su:
m uknjizba
m predbiljeZba
m zabiljezba.
Posebna vrsta je joS upis uciniti vidljivim. Njime se ne stjecu nikakva knjizna prava, ali se tim upisom
radi bolje preglednosti i potpunosti zemljisnih knjiga upisuju neke Cinjenice i okolnosti koje se odnose

na knjizna prava, njihove nositelje ili zemljiSnoknjizni postupak.

Uknjizba je upis kojim se knjizna prava stjecu, prenose, ogranicuju ili prestaju bez posebnoga naknad-
nog opravdanja.

Predbiljezba je upis kojim se knjizna prava stjeCu, prenose, ogranicuju ili prestaju samo pod uvjetom
naknadnoga opravdanja i u opsegu u kojemu naknadno budu opravdana.

Zabiljezba je upis kojim se Cine vidljivim mjerodavne okolnosti za koje je zakonom odredeno da ih se
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moZe zabiljeZiti u zemljiSnim knjigama. ZabiljeZbom se mogu osnivati odredeni pravni ucinci kad je
to predvideno zakonom.

Primjerice, uknjiZuje se ili predbiljeZuje pravo vlasnistva, hipoteka ili zaloZno pravo, pravo sluZnosti,
pravo prvokupa, najma, koncesija i slicno.

ZabiljeZuju se, kao Sto smo ve¢ napomenuli, maloljetnost vlasnika, da se vlasnik nalazi pod skrbnis-
tvom ili starateljstvom, ovrha, stecaj, da je nekretnina pod zastitom kao nacionalni parkili da je kultur-
no dobroi sli¢no. Pojedine zabiljeZbe propisane su upravo ZZK-om, ali veliki broj zabiljeZbi odreden je
u drugim propisima (Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Zakon o zastiti prirode, Obiteljski
zakon i sli¢no). ZabiljeZba se ne moZe dopustiti ako nije propisana nekim zakonom.

Uknjizba se dopusta onda kada su ispunjene sve opce i posebne pretpostavke za dopustenje upisa.
Opce pretpostavke odredene su ¢lancima 40. ZZK (pravilo knjiznog prednika), 43. i 44. ZZK (oblik
isprave) a posebne ¢lancima 52. do 55. ZZK (ovjera potpisa na ispravama, sadrZaj privatnih i javnih
isprava).

Predbiljezba se dopusta kada su ispunjene opce pretpostavke za upis, a nije ispunjena neka od poseb-
nih pretpostavki — na primjer, nedostaje uredna ovjera potpisa ili nedostaje dopustenje za uknjizbu. U
tom slucaju ¢e zemljiSnoknjizni sud dopustiti predbiljezbu, a u upisu ¢e nastavno stajati da ¢e predbi-
lieZba biti opravdana kad se taj nedostatak otkloni. Kada stranka otkloni nedostatak, smatrati ¢e se da

upis ima znacaj uknjizbe od Casa kada je dopustena predbiljeZba.

2.5. Predmet upisa u zemljisnu knjigu

A) U zemljiSnu knjigu upisuju se :
a) Stvarna prava (pravo vlasniStva i ostala stvarna prava, sluZnosti, stvarni tereti, pravo gradenja,
zaloZno pravo);
b) Neka obvezna prava (pravo nazadkupa, prvokupa, najma, zakupa, koncesije);
¢) Osobni odnosi nositelja stvarnih odnosno nositelja obveznih prava, a koji su odnosi bitni za
pravni promet nekretnina;
d) Pravne Cinjenice za koje je ZZKili neki drugi zakon odredio da se upisuju u zemljiSnu knjigu.

Vazno!

Sva prava koja se upisuju u zemljiSnu knjigu moraju za svoj objekt imati nekretnine,
odnosno moraju se odnositi na nekretnine. U protivnom, prijedlog za upis biti ¢e
odbijen.

B)  UzemljiSnu knjigu se ne mogu upisati:
» Prava koja za svoj objekt nemaju nekretninu;
« Prava koja se ne upisuju temeljem ZZKli kojeg drugog zakona;
» Osobni odnosi koji nisu mjerodavni za pravni promet nekretnina, kao niti osobni odnosi ili
pravne Cinjenice koje nisu propisane odredbama ZK ili kojeg drugog zakona.

2.6. ZemljiSnoknjizni postupak

Zemljisnoknjizni postupak je izvanparni¢ni postupak, a vodi se prije svega prema pravilima propisa-
nim u ZZK, a podredno prema pravilima izvanparni¢nog i parnicnog postupka, ako zakonom nije sto
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drugo odredeno (¢l. 9. st. 1. ZZK). To znaci da ako neki postupak nije propisan u ZZK, tada zemljiSno-
knjizni sud primjenjuje pravila izvanparnicnog i parnicnog postupka.

U ovom dijelu opisati ¢emo samo korake toga postupka, od pokretanja do njegovog zavretka, a o
sadrZaju prijedloga i ispravama, kao i o uvjetima za dopustenje upisa viSe u nastavku teksta.

Aa) pokretanje postupka

Zemljisno knjizni postupak se u pravilu pokre¢e samo na prijedlog stranke ili ovlastenog tijela.

Napominjemo posebno da su slucajevi kada zemljisSnoknjizni sud postupa po sluzbenoj duznosti
propisani odredbama ZZK, no ta postupanja odnose se uglavnhom na radnje koje sud mora poduzeti
u okviru vec¢ postojeceg postupka koji je pokrenut na prijedlog stranke ili ovlastenog tijela. Tako se,
na primjer, zabiljezba spora brise po sluzbenoj duznosti po proteku roka od 10 godina od dana upisa
(¢l. 84. st. 1. ZZK); Cini se vidljivim promjena sadrZaja posjedovnice koja nastane uslijed upisa na ne-
kom drugom listu ulo3ka (€l. 22. st. 2. ZZK) i sli¢no.

Postupak zapocinje podnosenjem prijedloga za upis ili kad upis nareduje drugi sud ili neko drugo
tijelo u granicama svojih ovlasti dostavom odluke tog suda ili tijela koje nareduje upis zemljiSnoknjiz-
nom sudu.

U pravilu se prijedlog podnosi onom zemljiSnoknjiZznom sudu kod kojeg se vodi zemljiSna knjiga u
kojoj treba provesti traZeni upis (stvarno i mjesno nadlezan zemljisnoknjizni sud).

Iznimno, prijedlog za upis moZe se podnijeti i drugom zemljiSnoknjiznom sudu. Najcesce je to slucaj kod
upisa zajednicke hipoteke, kad se nekretnine koje treba opteretiti zaloZnim pravom nalaze na podrucju
viSe zemljisnoknjiznih sudova. Prijedlog za upis iznimno se podnosi i nekom drugom sudu (parni¢nom,
ovrsnom, ostavinskom) ili nekom drugom tijelu, koji tada u granicama svojih ovlasti donose odluku o
zemljiSnoknjiznom upisu.

Prijedlog za upis podnosi se u pisanom obliku ili na zapisnik kod suda (¢l. 97. st. 1. ZZK). No kako
podno3enje prijedloga na zapisnik kod suda Cesto nije moguce (zbog ogranicenih kapaciteta ZKO),
uvrijezila se praksa da svaki ZKO ima gotove obrasce za podnoSenje prijedloga, koje ispunjavaju stran-

ke uz pomoc zemljiSnoknjiznih referenata.

Ab) prilozi uz prijedlog — isprave
Uz prijedlog se moraju priloZiti sve isprave iz kojih proizlazi osnovanost prijedloga.

Tako, u slucaju kupoprodaje nekretnine mora biti priloZen ugovor o kupoprodaiji koji bi trebao sadrZa-
vati dopustenje za uknjizbu (tzv. clausula intabulandi). Ako ugovor ne sadrZi dopustenje za uknjizbu,
tada se uz njega treba priloZiti posebna isprava koju cesto nazivamo “tabularnom ispravom” iz Cijeg je
sadrZaja nedvojbeno da prodavatelj dopusta bez ikakvog njegova daljeg pitanja i dopustenja, uknjizbu
prava vlasniStva u korist kupca na nekretninama koje su predmet prodaje. Uz ove isprave, stjecatelj je
duZan priloZiti presliku isprave kojom dokazuje drZavljanstvo. To moZe biti domovnica, osobna iska-
znica, putovnica za drzavljane EU, a za pravne osobe izvadak iz registra trgovackog suda. Isti je postu-

pak Za Sve vrste ugovora.

Kod brisanja zaloZnog prava, isprava koja se prilaZe je brisovno ocitovanje koje je izdao vjerovnik. Ako
prilikom ovjere potpisa na brisovnom ocitovanju javni biljeZnik nije utvrdio i nadleZnost osobe koja
je ovjerila potpis za tu vrstu posla, tada se uz brisovno ocitovanje mora priloZiti i punomo¢ kojom je,
primjerice neka banka ovlastila odredenu osobu da moZe potpisati to brisovno ocitovanje.
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B) zaprimanje

Kad kod zemljisnoknjiZznog suda stigne prijedlog za upis, sud ga je duZan zaprimiti, bez obzira da li se
po tom prijedlogu moZe postupati. Svaki prijedlog ili podnesak dobiva biljeSku o primitku (prijamni
pecat) pa se potom upisuje u urudzbeni brojevnik.

Zaprimanje u urudZbeni brojevnik se obavlja u elektronickom obliku, dodjeljivanjem broja predmeta
uz poslovnu oznaku “Z" (za upise u glavnu knjigu) ili “Zs" (za upise u knjigu poloZenih ugovora u onim
sudovima koji takvu knjigu vode). Brojevi se dodjeljuju aritmetickim redom — automatski, prema tre-
nutku kada je prijedlog stigao sudu, a sustav biljeZi dan, sat, minutu i sekundu zaprimanja. Ti podaci

unose se u prijamni pecat. Prema tome se odreduje i red prvenstva (cl. 54. st. 1. ZP).

Kod zaprimanja upisuju se prezime i ime predlagatelja, protustranke, vrsta prava, vrsta upisa, broj z.k.
uloSka u kojem se upis treba provesti i katastarska opcina, kao i iznos uplacene pristojbe. Kod upisa
novcanih traZbina, upisuje se iznos trazbine.

Odmah po zaprimanju, referent je duzan u z.k. ulosku na koji se odnosi prijedlog staviti plombu. Plom-
ba oznacava primljen, a nerijesen ili neproveden zemljiSnoknjizni predmet. Ona ima svrhu uciniti vid-
ljivim da se u odredenom z.k. uloSku zahtijeva neki upis. Plomba se briSe po sluzbenoj duznosti nakon
provedbe odgovarajuceg upisa ili se briSe po sluzbenoj duZnosti ako je sud rjeSenjem odredio brisanje
plombe, a to je najcesce u slucajevima kada u z.k. ulosku ne postoji Cestica ili viasnik na koje se prijed-
log odnosi ili stranka traZi vrstu upisa koja nije predvidena ZZK-om ili nekim drugim propisom (tako
plomba postaje “"broj zadnjeg dnevnika”).

ZemljiSnoknjizni sud je odmah po primitku duZan sastaviti iskaz zemljiSnoknjiznog stanja (IKST). U
praksi, s obzirom da se zemljiSne knjige vode u elektronickom obliku, viSe se ne piSu posebni izvjestaji
o zemljiSnoknjiznom stanju, ve¢ se prijedlogu i ispravama priloZi interni zemljiSnoknjizni izvadak (na
kojem je takoder vidljiv dan, sat, minuta i sekunda ispisa). Inace je IKST sadrZavao, ukoliko je prijedlog
bio uredan i potpun, oznaku “slaZe se” kao obavijest osobi zaduZenoj za rjeSavanje, da su prijedlog
I isprave podobni za dopustenje upisa. Ukoliko, pak to nije bio slucaj, z.k. referent je u IKST upisivao
uocene nedostatke prijedloga ili isprava koje su mu bile priloZene, kao i radnje koje je potrebno uciniti

kako bi se traZeni upis mogao provesti.

Danas se umjesto IKST-a stavlja z.k. izvadak, pa rjeSavac sam ocjenjuje stanje prijedloga i priloga.

C) rjeSavanje spisa
Na osnovu prijedloga i priloga (isprava) zemljiSnoknjizni sud donosi rjeSenje kojim moZe:
a) prijedlog udovoljiti
b) prijedlog odbiti
¢) prijedlog odbaciti i
d) iznimno, ukoliko nedostaje isprava koja nema znacaj tabularne isprave, stranku pozvati da

dostavi tu ispravu. Najcece je rije o dokazu koji se odnosi na promjenu adrese stranke, ne-
dostatak dokaza o drzavljanstvu i slicno.

D) provedba upisa

Na osnovu rjeSenja koje je doneseno povodom prijedloga obavlja se upis u zemljiSnu knjigu. Upis u ze-
mljiSnu knjigu obavlja se prije otpreme rjeSenja strankama (dakle i prije pravomocnosti rjeSenja o upi-
su), a prema ¢l. 123. st. 3.Z ZK izjavljeni prigovor i Zalba protiv rjeSenja ne odgadaju provedbu upisa.
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E) otprema rjeSenja

Nakon provedbe, rjeSenje se otprema strankama postupka, ali se o rjeSenju po potrebi obavjeStavaju
I osobe koje nisu stranke postupka. Tako, primjerice, kod prijenosa prava vlasnistva, o promjeni nosi-

telja knjiznog prava (vlasnika) zemljisnoknjizni sud obavjeStava i nadlezni ured za katastar i nadleznu
poreznu upravu.

F) pravni lijekovi

Protiv zemljiSnoknjiZznog rjeSenja donesenog u prvom stupnju kojeg je donio ovlasteni zemljisno-
knjizni referent ili sudski savjetnik dopusten je prigovor u roku od 15 dana od dana primitka rjeSenja
(€l. 123. ZZK). O prigovoru izjavljenom protiv rjeSenja ovlaStenog zemljinoknjiZznog referenta ili sud-
skog savjetnika odlucuje zemljiSnoknjizni sudac.

Protiv rjeSenja zemljiSnoknjiZznog suca kojim je odluceno prigovoru dopustena je Zalba u roku od 15
dana od dana primitka rjeSenja, o kojoj odlucuje zalbeni sud (¢l.124. ZZK).

Vazno!

Zemljisnoknjizni postupak je strogo formalan postupak. U pravilu, on se vodi bez
prisustva stranaka, samo na temelju prijedloga i isprava koje su priloZene prijedlo-

gu.

Iznimka su: pojedinacni ispravni postupak, postupak ispravka pogresnog upisa, po-
stupak povodom rasprava radi opravdanja predbiljezbe ili rasprava povodom osni-
vanja, obnove i dopune zemljisnih knjiga.

Na prijedlog stranke

Pokretanje postupka Na prijedlog ovlastenog tijela

4|

Dodjeljivanje broja predmeta

Zaprimanje Stavljanje plombe i
Udovoljavanje _
RjeSavanje spisa Odbijanje =
Odbacivanje "

Na temelju rjeSenja

Provedba upisa Prigovor i Zalba ne odgadaju upis

4

Otprema rjeSenja Strankama postupka, a po potrebi i tre¢im osobama

4

- . Prigovor
Pravni lijekovi Zalba

4l
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2.7. Posebno o prijedlogu za upis

Prema ¢lanku 99. st. 5. ZZK, prijedlogom za upis smatraju se i podnesci odnosno dopisi koji stiZu ze-
mljiSnoknjiznom sudu kojima se od tog suda zahtijeva neki zemljiSnoknjizni upis u zemljiSne knjige ili
Cije rjeSavanje moZe dovesti do zemljiSnoknjiznog upisa (prijedlozi za upis, odluke drugih sudova ili ti-
jela o odredivanju zemljiSnoknjiznog upisa, zapisnici i sluzbeni izvjestaji sastavljeni kod suda Cije rjesa-
vanje moZe dovesti do upisa, Zalbe protiv rjeSenja donesenih u zemljiSnoknjiznom postupku i odluke

donesene povodom Zalbi, prigovori u postupku otpisivanja i pripisivanja, prijavni listovi katastra i dr.).
Prijedlog koji se podnosi zemljisnoknjiznom sudu mora biti uredan i potpun.

Da bi prijedlog bio uredan, sto je propisano ¢lankom 99. do 101. ZZK koje ureduju sadrZaj prijedloga,
on mora sadrZavati slijedece:
m oznaku da je rijec o zemljiSnoknjiznom prijedlogu (npr. zemljiSnoknjizni predmet ili zeml;is-
noknjiZna stvar);
m oznaku suda kojem se prijedlog podnosi (npr. Opcinski sud u Sesvetama kao ZemljiSnoknjizni
sud);
® ime i prezime, adresu i osobni identifikacijski broj osobe u €iju korist se treba provesti upis;
® ime i prezime, adresu i osobni identifikacijski broj osobe protiv koje se upis provodi;
® ime, prezime i adresu osoba koje treba obavijestiti o rjeSenju (uobicajeno su to osobe u Ciju
korist se provodi upis i osobe protiv kojih se provodi upis);
m oznaku (broj) Cestice te broj zemljiSnoknjiZznoga uloska i naziv katastarske opcine u kojem se
upis treba provesti.

ZID ZZK (Narodne novine broj 55/13) donio je neke novine u odnosu na sadrZaj prijedloga. Tako je
propisano da u slucaju da je prijedlog za upis podnesen protiv osoba za koje iz stanja zemljiSne knjige
ili drugih opravdanih razloga nije moguce pribaviti podatke o adresi, tada to treba u prijedlogu poseb-
no naznaciti. Pri tome je zakonodavac mislio na brojne zemljisnoknjiZzne uloke u kojima su jos uvijek
upisane osobe Ciji upis datira s pocetka 19. stoljeca ili pak osobe bez adresa.

U prijedlogu se mora oznaciti koja se vrsta upisa zahtijeva (uknjizba, predbiljeZba, zabiljezba) kao i
koje bi se pravo tim upisom steklo, ogranicilo, opteretilo ili ukinulo, a ako se predlaze upis zabiljezbe,

osobni odnos ili pravna Cinjenica Ciji se upis zahtjeva.

Primjer

Primjerice, kod kupoprodaje nekretnine treba kao vrstu upisa navesti "uknjizba"
a kao pravo "pravo vlasniStva”. Napominjemo i to da svaki prijedlog za uknjizbu
u sebi sadrZi i presutni prijedlog za predbiljeZbu, pa je zemljiSnoknjizni sud duzan
(unatoc tome Sto se prijedlogom traZi uknjizba) dopustiti predbiljeZzbu u slucaju da
nisu ispunjene posebne pretpostavke za upis, o cemu smo ranije pisali.

Kod upisa zabiljezbe treba tocno navesti koja se vrsta zabiljezbe treba provesti. Tako,
npr. kod pokretanja postupka izvlastenja treba u prijedlogu navesti da se zahtijeva
zabiljezba pokretanja postupka izvlastenja.

Da bi prijedlog bio potpun treba obratiti paZnju na sadrZaj odredbi ¢l. 102. do 104. ZZK. To znadi da:
m prijedlog mora podnijeti ovlaStena osoba ili njezin opunomocenik i
m da se prijedlogu priloZe sve isprave koje su temelj za traZeni upis.
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Prema ¢lanku 107. ZZK jednim se prijedlogom moZe zahtijevati viSe upisa koji se svi temelje na istoj

ispravi, upis istoga prava u vise zemljiSnoknjiznih uloZaka ili upis viSe prava u istom zemljiSnoknjiznom
uloSku.

Predlagatel;:

iz , (ul,, k.br)
OIB
Protustranka:
iz , (ul., k.br)
OIB
OPCINSKOM SUDU U

kao zemljiSnoknjiznom sudu
za uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama upisanim u z.k.ul. k.o. zemljiSnoknjizni predmet.
Protustranka je uknjiZena kao vlasnik nekretnina upisanih u z.k.ul. k.o.

Dokaz: uvid u zemljiSnu knjigu
Protustranka je darovala predlagatelju nekretninu upisanu u taj zemljisnoknjizni uloZak u cijelosti.

Dokaz: ugovor o darovanju nekretnina od god., u prilogu podneska.

PredlaZem da na temelju ugovora o darovanju nekretnina zaklju¢enog dana god. Opcinski sud u
kao zemljisnoknjizni sud

dopusti
uknjizbu prava vlasniStva na nekretninama upisanim u z.k.ul. k.o. koje se sastoje od c.k.br. ,
(kategorija) sa m?, vlasnistvo iz ,(ul, k.br) ,OIB
u cijelosti, za korist: iz , (ul., k.br) , OB .
Rjesenje o upisu molim dostaviti predlagatelju i protustranci, a obavijestiti nadlezni Podrucni ured za katastar i nadleznu Poreznu
upravu.
u ,dana .god.

Predlagatel]

Prilog:
Ugovor o darovanju nekretnina od .god.

Dokaz o drZavljanstvu za predlagatelja
Dokaz o uplacenoj sudskoj pristojbi

Primjer prijedloga za uknjizbu prava vlasnistva
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2.8. Tko moze podnijeti prijedlog?

m Kad je rijec o uknjizbi ili predbiljeZbi, prijedlog mora podnijeti ovlastena osoba (to je osoba
koja bi tim upisom stekla, promijenila ili izgubila knjizno pravo);

m Kad je rijec o zabiljeZbi, prijedlog podnosi ona osoba koja za to ima pravni interes ili je na to
ovlastena posebnim zakonom;

m Predlagatelj u zemljiSnoknjiznom postupku moZe biti i osoba Cije bi se pravo zahtijevanim
upisom prenijelo, ogranicilo ili opteretilo u korist drugoga;

m Prijedlog za upis moZe podnijeti izvanknjiZni stjecatelj;

= Jamac kada vjerovnik ne zahtijeva upis hipoteke;

m Zajednicar za upis zajednickih prava.

2.9. Tko je ovlaSten zastupati stranke u zemljiSnoknjiznom postupku —
Opunomocenici

Clankom 96. st. 1. propisano je da se prijedlog mozZe podnijeti u ime drugoga, pa onaj tko je opu-
nomocen od drugoga (opunomocenik) to mora dokazati ispravom — punomoci.

Opunomocenik stranke u zemljiSnoknjiZznom postupku moZe biti :
m Odvjetnik;
m Osoba koja je u radnom odnosu kod stranke, ako je potpuno poslovno sposobna;
m Srodnik po krvi u pravoj liniji, brat, sestra ili bracni drug — ako je potpuno poslovno sposoban
i ne bavi se nadripisarstvom;
m Javni biljeZnik koji je ovlasten stranke zastupati u nespornim stvarima pred sudovima i drugim
javnim tijelima, ako su te stvari u neposrednoj vezi s kojom njegovom ispravom (ispravom

koju je sastavio upravo taj javni biljeznik).

2.10. Mjerodavno vrijeme prijema — zasto je vazno?

U dijelu teksta koji govori o poslovima zaprimanja podnesaka spomenuli smo red prvenstva upisa. Taj
se red odreduje trenutkom prijema koji je oznacen ne samo u prijamnom Stambilju (biljeSci o primit-
ku), nego je i upisan automatikom u elektronicki sustav.

NaglaSavamo da je za navode u biljeSci o primitku mjerodavno vrijeme kad je prijedlog stigao pisar-
nici u zemljiSnoknjiznom odjelu suda, a ne vrijeme kad je prijedlog primljen na zapisnik kod suda ili
kad je predan u nekoj drugoj sudskoj pisarnici.

Kad je podnesak (prijedlog) predan u posti, smatra se da je stigao kad je predan prijemnoj pisarnici, a
ako je s poSte preuzet izvan radnog vremena, smatra se da je stigao kad se otvori prijemna pisarnica
(€l. 54.st. 4. ZP).

liz ¢l. 54. st. 3. proizlazi da mjerodavno vrijeme ono vrijeme kad je prijedlog ili podnesak stigao ze-
mljiSnoknjiznom sudu. Naime, ako drugi sud ili tijelo pred kojim je pokrenut postupak u kojem bi se
mogao odrediti upis u zemljisnu knjigu dostavi zemljiSnoknjiznom sudu podnesak kojim je pokrenut
postupak ili ako takav podnesak s potvrdom da je predan sudu ili tijelu na rjeSavanje podnese stranka
koja je postupak pokrenula radi upisivanja plombe, red prvenstva odluke drugog suda ili tijela kojom
se odreduje upis odreduje se prema trenutku kad je zemljiSnoknjiznom sudu stigao taj podnesak.

Treba napomenuti da je moguce da zemljiSnoknjiznom sudu istodobno stigne vise prijedloga za upis
koji se odnose na isto zemljisnoknjizno tijelo. Clankom 55. ZP propisano je da ¢e se na svakom od tih
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podnesaka i u biljeSci o prijemu uputiti na ostale zemljiSnoknjiZzne podneske koji su stigli u isto vrijeme
(npr. "istodobno s podneskom N. N. radi uknjizbe vlasnistva").

Mjerodavno vrijeme prijema vazno je za odlucivanje o prijedlogu.

Vazno!

Ukoliko za istu nekretninu stignu ¢ak isti dan, u razmaku od npr. 1 sat, dva ili viSe
prijedloga za upis istog sadrZaja, prednost ima onaj prijedlog koji je prvi zaprimljen!
Ostali prijedlozi biti ¢e odbijeni!

2.11. Odlucivanje o prijedlogu

Nakon $to je sud pregledao prijedlog i priloge, donosi se rieSenje u kojem ce se odrediti upis i naloZiti
provedba toga upisa u zemljiSnoj knjizi.

Za odlucivanje o prijedlogu za upis mjerodavno je stanje zemljiSne knjige, prijedloga i isprava u
trenutku u kojem je prijedlog zaprimljen u pisarnici zemljiSnoknjiznog suda (¢l. 107. ZZK).

Stoga na odlucivanje o konkretnom prijedlogu nemaju utjecaja podnesci koji bi stigli kasnije.

Primjena tog nacela o mjerodavnom zemljiSnoknjiznom stanju u casu podno3enja prijedloga utjeCe i
na odlucivanje povodom izjavljenih pravnih lijekova — prigovora, odnosno Zalbe. Odredbom ¢l. 123. st. 4.
ZZK propisano je da se u prigovoru i Zalbi ne mogu iznositi nove Cinjenice niti prilagati nove isprave,
osim kad je rijeC o dostavljanju isprave koja ne predstavlja tabularnu ispravu. Sud odlucuje o prigovoru
i Zalbi samo na temelju Cinjeni¢nog i pravnog stanja kakvo je bilo u ¢asu kada je zemljiSnoknjiZni pri-
jedlog stigao zemljiSnoknjiznom sudu, dakle prema mjerodavnom vremenu.

Primjer rjeSenja o upisu, vidi stranicu 24

Foto: Zeljko Rakari¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U

(adresa)
ZEMUISNOKNJIZNI ODJEL z-
RIESENJE

Opcinski sud u po ovlastenom zemljisnoknjiznom referentu u
zemljiSnoknjiznom predmetu po prijedlogu predlagatelja iz
(ul, k.br.) ,OIB protivprotustranke
iz , (ul,, kbr.) , OB radi uknjizbe
prava vlasnistva na nekretninama upisanima u z.k.ul. k.o.

rijeSioje
Temeljem ugovora o darovanju nekretnina od .god.

dopusta se:
uknjizba prava vlasnistva na nekretninama iz , (ul, kbr.)

,0IB , koje se sastoje od C.k.br. , (kategorija) sa m? sada

za korist: iz ,(ul, kbr.) ,0IB

Prijedlog ostaje u spisu, a ugovor o darovanju se stavlja u zbirku.
Provedba se nalaZe zemljisnoknjiznom odjelu ovoga suda.
Pristojba je placena po Tbr.15.i 16. Tarife Zakona o sudskim pristojbama.

u ,dana god.

Ovlasteni zemljiSnoknjizni referent:

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopusten je prigovor u roku od 15 dana od dana dostave odluke. Prigovor se podnosi pisano u tri primjerka ovom
sudu. O prigovoru odlucuje zemljisnoknjizni sudac.

Dostaviti:
1. (predlagatel)) iz , (ul, k.br.)
2. (protustranka) iz ,(ul, kbr.)

Obavijestiti:
1. Ministarstvo financija , Porezna uprava

2. DrZavna geodetska uprava, Ured za katastar

Primjer rjesenja o upisu
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2.12. Posebno o ispravama

Noveliranim ¢lankom 44. ZZK propisano je da e se upisi u zemljiSnu knjigu dopustiti samo temeljem
isprava koje nemaju ocitih nedostataka koji dovode u sumnju njihovu vjerodostojnost.

Vazno!

Isprava ne smije biti nadopisivana, precrtavana ili pisana u viSe boja. Ne smije biti
niti neuredna, poderana, zalijepljena.

Ako se isprave sastoje iz vise listova, oni moraju biti tako spojeni da se ne moZe umetnuti ni jedan list.

Vazno!

Kad imate ispravu koju spajate "klamericom”, zamolite javnog biljeZnika da prili-
kom ovjere potpisa na spojevima listova stavi svoj Zig. Ako ispravu sastavlja pravna
osoba i ona moZe svojim Zigom oznaciti spojeve stranica.

U ispravama temeljem kojih se zahtjeva upis, osobe protiv kojih i u Ciju se korist upis zahtijeva, neovi-
sno kada su sastavljene, moraju biti navedene tako da ne postoji opasnost da ih se zamijeni s drugima,
a moraju biti navedeni i mjesto, dan, mjesec i godina sastavljanja isprave.

Vazno!

Kod sastava isprave treba navesti: prezime, ime, ime oca, djevojacko prezime, OIB,
datum rodenja, adresu prebivalista.

Novela je u ovom ¢lanku i to da se otklanja moguc¢nost da prijedlog za upis bude odbijen samo zato $to
je u ispravi propusteno upisati dan i mjesto sastava isprave, koju su sudovi obilato koristili da bi odbili

prijedloge za upis. Sada je zakonodavac propisao da je za upis podobna i ona isprava na kojoj je izvriena
ovjera kod javnog biljeZnika, pa se to mjesto i vrijeme smatraju danom i mjestom sastavljanja isprave.

Znacajna je novela u ovoj odredbi i propisivanje elektronicke isprave potpisane naprednim elektro-
nickim potpisom podnositelja prijedloga za upis elektronickim putem, kao isprave podobne za dopu-
stenje upisa.

U odnosu na isprave, navodimo jo3 i slijedece:
m |sprave moraju biti sastavljene u obliku koji je propisan za njihovu valjanost;
m |z isprave mora biti vidljiv pravni temelj za upis knjiZnog prava, za njegovu promjenu, ograni-
Cenja ili prestanak (¢l. 43. ZZK).

2.13. Knjizni prednik kao uvjet za dopustenje upisa

Cest razlog zbog koje se odbija provedba upisa jest taj $to nije ispunjeno pravilo knjiznog prednika.
Prema clanku 40. ZZK: “Upisi u zemljisnu knjigu dopusteni su samo protiv osobe koja je u casu podnoSe-
nja prijedloga za upis u toj zemljiSnoj knjizi upisana kao vlasnik zemljista ili nositelj prava, glede kojega se
upis zahtijeva, ili koja bar istodobno budu kao takva uknjizena ili predbiljeZena (knjizni prednik).”
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To znaci da predloZeni upis mora biti uperen protiv osobe koja je u ¢asu predaje prijedloga uknjiZzena
kao zemljisSnoknjizni vlasnik. Ukoliko osoba koja, npr. prodaje nekretninu, nije uknjiZzena kao vlasnik
vec¢ je nekretninu prodala kao tzv. izvanknjizni vlasnik (posjednik), upis na novog vlasnika nece se
dopustiti. Tada ce biti potrebno prethodno urediti zemljiSnoknjizno stanje u nekom od za to predvi-
denih postupaka — parnicnom ili pojedinacnom ispravnom postupku (v. poglavlje Sredivanje zeml;is-
noknjiznog stanja u parni¢nom postupku, odnosno poglavlje Sredivanje zemljiSnoknjiznog stanja u

pojedinacnom ispravnom postupku).

Vazno!

Zemljisnoknjizni sudovi esto odbijaju provedbu i onda kada postoji sumnja u iden-
titet osobe koja prodaje u odnosu na osobu koja je uknjizena u zemljiSnoj knjizi. To
se deSava kad se razlikuju podaci o imenu i prezimenu ili adresi. Tako se moZe desiti
da je netko u zemljiSnoj knjizi upisan kao “Ivica” a prodaje nekretninu kao “Ivo”, ili
pak da u zemljiSnoj knjizi ima upisanu adresu “LuZan kbr. 28" a prodaje sa adrese

"Luzan, Glavna ulica 2".

Jedan od nacina da se sprijeCi odbijanje jest da se u ispravi (ugovoru) navedu svi
podaci — dakle oni koji su vaZeci u Casu sklapanja ugovora i oni koji su upisani u
zemljisnoj knjizi.

Ispravak adrese moZe se uciniti na dva nacina:
1. Uvjerenjem o prebivalistu iz nadleZne policijske postaje (ako se osoba selila)

2. Uvjerenjem katastra o ku¢nom broju (ako se osoba nije selila, vec je samo ulica promijenila
naziv, ili je doSlo do promjene ku¢nog broja).

Ispravak imena dopusten je na temelju izjave ovjerene kod javnog biljeZnika, u kojoj, u konkretnom
primjeru, treba stajati da se osoba sluZila imenom "lvica”.

Ukoliko je doSlo do stvarne promjene imena ili prezimena, tada je dokaz izvod iz rodnog lista koje
izdaje maticni ured.

Provjeriti stanje zemljiSne knjige.
Najbolje je izvaditi izvadak iz zemljiSne knjige, jer podaci na internetu jo3 nisu u
realnom vremenu. Oni se za sada pohranjuju sa razlikom od 24 sata.

Stanje zemljiSne knjige usporediti sa podacima osobe koja raspolaZe nekretninom,
pa po potrebi traZiti da se podaci usklade.

U odnosu na Cesticu, usporediti stanje zemljiSne knjige i podatke katastra. Ukoliko
postoji razlika, potrebno je te podatke uskladiti u postupku pred katastrom, teme-
liem geodetskog elaborata.
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2.14. Postupak po pravnim lijekovima

Vet je receno da je protiv svake odluke zemljiSnoknjiZznog suda dopusten pravni lijek, osim u slucaje-
vima kada je izricito propisano da pravni lijek nije dopusten. Novelom ZZK iz 2013. protiv svake prvo-
stupanjske odluke zemljiSnoknjiznog suda, neovisno o tome je li odluku donio zemljiSnoknjizni sudac,
sudski savjetnik ili ovlaSteni zemljiSnoknjizni referent, dopusten je prigovor kao redovni pravni lijek.
Prigovor se podnosi u roku od 15 dana od dana dostave prvostupanjske odluke. Prigovor je remonstra-
tivni pravni lijek, jer o njemu odlucuje isti prvostupanjski sud, odnosno sudac prvostupanjskog suda,
a protiv odluke suca povodom prigovora nezadovoljna stranka ima pravo izjaviti Zalbu drugostupanj-
skom sudu. Zalba je takoder redovni pravni lijek, ali je isti devolutivnog karaktera jer o Zalbi uvijek

odlucuje sud drugoga stupnja.

U zemljiSnoknjiznom postupku dopustena je revizija iz €l. 382. st. 2. Zakona o parnicnom postupku,
tzv.izvanredna revizija, koja se moZe podnijeti protiv odluke drugostupanjskog suda, a o kojoj odlucu-
je vijece u sastavu od pet sudaca Vrhovnog suda Republike Hrvatske.

Foto: Antun Cerovecki
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3. PARCELACIHSKI I DRUGI GEODETSKI
ELABORATI I NJIHOVA PROVEDBA U ZEMLIJISNOJ KNJIZI -
POSTUPAK

Pravilnikom o katastru zemljiSta (PKZ) se propisuje nacin vodenja katastra zemljiSta u prijelaznome raz-
doblju i nacin njegovog postupnog prilagodivanja katastru nekretnina. Postupno prilagodavanje katastra
zemljiSta prema katastru nekretnina jest i kroz izradu razlicitih parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata.

Temeljem ¢l. 61. ZDIKN donesen je Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (u
nastavku: Pravilnik). Njime se pobliZe propisuje sadrZaj i oblik parcelacijskih i drugih geodetskih ela-
borata te nacin njihove izradbe, pregledavanja i potvrdivanja.

Prema cl. 7. Pravilnika elaborati se izraduju u svrhu:
1. diobe ili spajanja katastarskih Cestica,
2. provedbe dokumenata ili akata prostornog uredenja,
3. evidentiranja pomorskog ili vodnog dobra,
4. evidentiranja, brisanja ili promjene podataka o zgradama ili drugim gradevinama,
5.evidentiranja ili promjene podataka o nacinu uporabe katastarskih Cestica,
6. evidentiranja stvarnog poloZaja pojedinacnih ve¢ evidentiranih katastarskih Cestica,
7. evidentiranja meda uredenih u posebnome postupku,
8. provedbe u zemljiSnoj knjizi,
9.izmjere postojeceg stanja radi ispravljanja zemljiSne knjige,
10. ispravljanja propusta u odrZavanju katastra,
11.ispravljanja podataka katastarskog plana, katastarske izmjere ili tehnicke reambulacije,
12. promjene podrucja i granica katastarskih opcina.

—. =

—. =

3.1. Koristenje i uporaba elaborata

Elaborati se mogu koristiti i upotrebljavati tek nakon $to su pregledani i potvrdeni. Tako prema st. 2.
¢l. 59. ZDIKN:

“(2) Da bi se parcelacijski i geodetski elaborat mogao upotrebljavati, nadleZni po-
drucni ured za katastar, odnosno ureda Grada Zagreba, mora potvrditi da je izraden
u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, da odgovara svrsi za koju je izraden
te da se moZe upotrebljavati za potrebe katastra nekretnina”.

Prema ¢l. 8. PKZ parcelacijski i drugi geodetski elaborati temeljem kojih se provode promjene u ka-
tastarskom operatu katastra zemljiSta u pogledu broja, poloZaja, oblika, nacina uporabe i povrsine
katastarskih Cestica, te poloZaja, oblika i nacina uporabe zgrada i drugih gradevina mogu se koristiti
kada su pregledani i potvrdeni od strane tijela nadleZnog za katastar.
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Cl. 5. Pravilnika propisuje da se elaborati mogu upotrebljavati za potrebe i za svrhu u koju su izradeni
kada su potvrdeni od strane katastarskog ureda.

3.2. Razlika izmedu parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata
ZDIKN je uveo razlikovanje izmedu parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata.

Parcelacijski elaborati su oni kojima se osnivaju nove katastarske Cestice u postupku odrzavanja kata-
stra nekretnina, u postupku pojedinacnog prevodenja katastarskih Cestica u katastar nekretnina te u

postupku provodenja promjena u katastru zemljista.

Pravilnikom su propisane dvije vrste parcelacijskih elaborata. To su:
1. parcelacijski elaborat za diobu ili spajanje katastarskih Cestica (cl. 8. Pravilnika)
2. parcelacijski elaborat za provedbu dokumenta ili akata prostornog uredenja (¢l. 9. Pravilnika).

Parcelacijski elaborati podlijeZzu obvezi potvrdivanja od strane tijela nadleznog za prostorno uredenje.

Geodetski elaborati su oni koji sluZe: evidentiranju pomorskog ili vodnog dobra; evidentiranju, brisanju ili
promjeni podataka o zgradama ili drugim gradevinama; za evidentiranje ili promjenu podataka o nacinu
uporabe katastarskih Cestica; za evidentiranje stvarnog poloZaja pojedinacnih ve¢ evidentiranih kata-
starskih Cestica; za provedbu u zemljiSnoj knjizi; za izmjeru postojeceg stanja radi ispravljanja zemljiSne
knjige; za ispravljanje propusta u odrZavanju katastra, za ispravljanje podataka katastarskog plana, kata-
starske izmjere ili tehnicke reambulacije te za promjenu podrucja i granica katastarskih opcina.

Prema cl. 33. Pravilnika geodetski elaborati ne podlijeZu potvrdivanju od strane tijela nadleznog za
prostorno uredenije.

3.3. Geodetski elaborat za evidentiranje pomorskog ili vodnog dobra

Za nade razmatranje bitan je geodetski elaborat za evidentiranje pomorskog ili vodnog dobra. Ti se
elaborati izraduju kao tehnicka osnova za potrebe:

1. odrZavanja katastra nekretnina,

2. postupnog osnivanja katastra nekretnina.

Geodetski elaborat za evidentiranje pomorskog dobra izraduje se na temelju rjeSenja o utvrdivanju
granice pomorskog dobra ili dugog odgovarajuceg akta kojim je granica pomorskog dobra utvrdena
I obvezno sadrZi potvrdu o njegovoj uskladenosti s aktom o utvrdivanju granice pomorskog dobra.

Geodetski elaborat za evidentiranje vodnog dobra izraduje se na temelju rjeSenja o utvrdivanju vanj-
ske granice inundacijskog pojasa i obvezno sadrZi potvrdu o njegovoj uskladenosti s tim rjeSenjem.

3.4. Prijavni list kao isprava za upis u zemljiSnu knjigu

ZDIKN sadrzava pojam prijavnog lista za zemljiSnu knjigu samo u odredbama ¢l. 66. i €. 75.

Medutim, iz odredbe ¢l. 94. Pravilnika proizlazi da se prijavni listovi zemljisnu knjigu obvezno izraduju
za sve elaborate koji se izraduju za potrebe katastra zemljiSta do donoSenja propisa iz ¢lanka 76. ZDI-
KN koiji glasi: “Nacin pojedinacnog prevodenja katastarskih Cestica katastra zemljiSta u katastar nekret-
nina propisuje ravnatelj u sporazumu s ministrom nadleznim za poslove pravosuda.”

Cl. 75. ZDIKN odnosi se na postupno osnivanje katastra nekretnina, te samo uzgred spominjemo da

se ta vrsta prijavnog lista izraduje za potrebe zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka, a radi formiranja
Cestica katastra nekretnina. Prijavni list sastavlja se na temelju potvrdenog geodetskog elaborata.
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Iz odredbe ¢l. 66. ZDIKN proizlazi da se prijavni list za zemljiSnu knjigu izraduje i potvrden dostavlja, radi:

a) obavijesti o promjeni podataka o broju, poloZaju, obliku, povrsini i izgradenosti. On se dostavlja
sudu po sluzbenoj duZnosti jer je rije¢ o promjeni koja ne utjece na sastav zemljiSnoknjiznog ti-
jela pa tako niti na pravno stanje nekretnine. Promjena u zemljiSnoj knjizi provodi se na temelju
prijavnog lista kojem se prilazu kopija katastarskoga plana i primjerak pravomocnog rjesenja tijela
nadleZnog za katastar donesenog u upravnom postupku;

b) obavijesti 0 podacima o gradevinama koje su uklonjene sukladno posebnim propisima. Da bi po-
tvrdeni elaborat bio potpun, prilog mu je zapisnik o uklanjanju gradevine sastavljen u postupku koji
provodi gradevinska inspekcija. | ovaj elaborat dostavlja se sudu po sluzbenoj duZnosti, jer ne utjece
na sastav zemljiSnoknjiznog tijela niti upisana knjizna prava;

c) provedbe parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata za Cije je provodenje potrebno prethodno
sastaviti tabularne isprave pogodne za uknjizbu u zemljiSnoj knjizi. Prijavni listovi kojima je sastavni
dio neki od ovih elaborata, dostavljaju se sudu putem stranke.

Vazno!

ZDIKN ne predvida da bi se elaborati iz tocke c) izradivali u reZimu katastra nekret-
nina. Oni se odnose samo na katastar zemljista, koji se joS uvijek u cijelosti vodi za
podrucje cijele drZave. VaZno je reci da je u sadrZaju potvrde tijela nadleZnog za ka-
tastar naznaceno da Ce taj elaborat biti proveden u katastarskom operatu tek nakon

provedbe u zemljiSnoj knjizi.

3.5. Oblik i izgled prijavnog lista

Prijavni list za zemljiSnu knjigu izraduje se na standardnom obrascu u kojem se prikazuje stanje ka-
tastarskih podataka u zemljiSnoknjiznom ulo3ku prije izrade elaborata i stanje tih podataka koje bi
trebalo biti uspostavljeno provedbom elaborata (tzv. “"dosadasnje” i “novo” stanje).

Prema cl. 78. stavak 6. Pravilnika primjerak elaborata za zemljiSnu knjigu sastoji se iz prijavnog lista za

zemljisnu knjigu i kopije katastarskog plana za zemljiSnu knjigu.

Prema ¢lanku 78. stavak 6. Pravilnika elaborat za zemljisnu knjigu sastoji se od prijavnog lista i kopije
katastarskog plana. Isto je naznaceno na naslovnoj stranici elaborata.

3.6. Kopija katastarskog plana

Na kopiji katastarskog plana za zemljiSnu knjigu prikazuje se stanje katastarskog plana na kojem je

utemeljen upis u zemljiSnoj knjizi, te stanje kakvo bi trebalo biti nakon provedbe elaborata. Novo sta-
nje obiljeZeno je crvenim linijama.

3.7. Potvrda elaborata

Svi elaborati, ukljucivo i one koji se dostavljaju zemljisSnoknjiZznom sudu, moraju biti potvrdeni od tijela
nadleznog za poslove katastra. Tako prema ¢lanku 59. ZDIKN:

“(1) Parcelacijski i geodetski elaborat mora imati naznacenu osobu koja ga je izradila,
datum izradbe, ime i potpis te pecat ovlastenoga geodetskog strucnjaka i popis surad-
nika koji su sudjelovali u izradbi elaborata.”
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Vrste potvrda elaborata propisane su ¢lankom 89. Pravilnika. Koja ¢e potvrda biti upotrijebljena, ovisi
o0 tome da li ¢e se provedbom elaborata promijeniti sastav nekog zemljiSnoknjiznog tijela sukladno
Clanku 66. stavak 3. ZDIKN i posebnim propisima, odnosno o tome je li elaborat izraden po narudzbi

ili po sluzbenoj duZnosti.

Potvrda moze biti priloZena elaboratu ili moZe biti stavljena na naslovnu stranicu prijavnog lista u
slobodni prostor za potvrdivanje. Ako se potvrda izraduje kao prilog elaboratu, na naslovnu stranicu
se stavlja oznaka potvrde (grb, naziv tijela, klasa, urudzbeni broj, datum), ime, prezime i potpis osobe
koja je pregledala elaborat te Zig nadleznog katastarskog ureda.

Potvrdeni geodetski elaborat za zemljiSnu knjigu zadrZava se za zbirku parcelacijskih i drugih geodet-
skih elaborata, osim kada je rije€ o elaboratu za Cije je provodenje potrebno sastaviti isprave potrebne
za upis u zemljisnu knjigu (€. 66. st. 3. ZDIKN). U tom slucaju svi primjerci elaborata dostavljaju se
osobi koja je zatraZila njegovo pregledavanje i potvrdivanje (Clanak 91. stavak 2. Pravilnika).

3.8. Pokretanje postupka pred zemljisnoknjiznim sudom povodom
provedbe prijavnih listova po sluzbenoj duznosti

Naprijed smo naveli da zemljiSnoknjizni sud pokrece postupak samo na prijedlog stranaka ili na teme-
lju podneska koji stigne od nadleZnog tijela.

NadlezZna tijela, u smislu ¢l. 93. ZZK su i nadlezni podrucni uredi za katastar, a za podrucje Grada Za-
greba tijelo nadleZno za katastarske poslove Grada Zagreba (u nastavku: nadleZna tijela).

Podnesci, koje sudu radi njihove provedbe u zemljisnoj knjizi dostavljaju tijela nadlezna za katastar,
su parcelacijski i drugi geodetski elaborati, Ciji je obavezni sastavni dio prijavni list za zemljiSnu knjigu.

VazZno — obaveza uzajamnog obavjestavanja radi odrzavanja podataka

Radi odrZavanja podataka o nekretninama i pravima na njima, ZZK i ZDIKN sadr-
Ze odredbe koje obvezuju zemljiSnoknjizne sudove i tijela nadleZna za katastar na
duZnost uzajamnog obavjestavanja o promjenama koje su u svakoj od evidencija

provedene. U ZZK ta je obveza sadrZana u ¢lanku 11.,a u ZDIKN u ¢lanku 66.

Prema clanku 66. ZDIKN proizlazi da ce o:

a) promjenama koje ne utjecu na upisana knjiZzna prava, tijelo nadlezno za katastar
obavijestiti sud po sluzbenoj duznosti (st. 1. i st. 2.);

b) promjenama koje utjecu na knjizna prava obavijestiti ¢e sud putem stranaka (st. 3.)

3.9. Svrha uzajamnog obavjeStavanja

Uzajamno obavjeStavanje o provedenim promjenama ima za svrhu odrzavanje suglasnosti podata-
ka katastra i zemljiSne knjige o stvarnom i pravhom stanju nekretnina.

Razlicitost podataka o istoj nekretnini u katastru i zemljisnoj knjizi ne moZe biti temelj pravnoj sigur-
nosti u prometu nekretnina. Isti¢emo da je ¢lankom 10. stavak 3. ZZK propisano da je za knjiZna prava
mjerodavno ono $to je upisano u zemljiSnoj knjizi, sve dok se ne usklade zemljiSnoknjiZni i katastarski
podaci o nekretnini. Stoga kod stjecanja knjiznih prava javnu vjeru uzivaju samo zemljiSnoknjizni

podaci (Clanak 8. stavak 1. do 3. ZZK).
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3.10. Prijavni listovi Cija provedba ne utjeCe na knjizna prava i njihova do-
stava zemljiSnoknjiznom sudu po sluzbenoj duznosti

Promjene Cijom se provedbom ne utjeCe na upisana knjizna prava su: upis promjene oblika, povrsine
ili izgradenosti zemljiSta (Cl. 145. st. 4. ZZK).

O promjenama u katastru zemljiSta tijelo nadleZno za katastar obavjeStava zemljiSnoknjizni sud do-
stavljanjem:

— prijavnog lista,

— kopije katastarskog plana i

— pravomocnog rjeSenja donesenog u upravnom postupku.

Prijavni list dostavlja se sudu uz prikladan dopis koji ne mora udovoljavati svim pretpostavkama po-
trebnim za uredan prijedlog, buduci da se radi o provedbi upisa po sluzbenoj duznosti utemeljenoj
na odredbi ¢lanka 11. ZZK. Ista propisuje da je tijelo nadleZno za provodenje promjena katastarskoga
broja, oblika, povrsine ili izgradenosti katastarske Cestice duZzno bez odgadanja o tome obavijestiti
zemljisnoknjizni sud. Dopis uz koji se dostavlja prijavni list nuzno bi trebao sadrZavati naziv tijela koje
upucuje prijavni list radi provedbe, naziv suda kojem je prijavni list upuéen, uz poziv na odredbu ¢lan-
ka 66. ZDIKN odnosno clanka 52. i/ili ¢lanka 53. Pravilnika, te potpis ovlastene osobe.

U toj vrsti postupka pred sudom za provedbu promjene na nekretnini ne placa se pristojba niti za pod-
nesak, niti za upis promjene, jer je rijec o postupku koji se provodi po sluzbenoj duznosti.

3.11. Prijavni listovi Cija provedba utjeCe na knjizna prava i dostava sudu

Prijavni listovi Cija provedba utjece na knjizna prava ne dostavljaju se zemljiSnoknjiznom sudu po
sluzbenoj duZnosti, ve¢ putem stranke, koja je duZna obratiti se zemljiSnoknjiznom sudu prijedlogom
kojem prilaZe geodetski elaborat (prijavni list, kopija katastarskog plana) te druge isprave potrebne za
provedbu promjene na nekretninama (to mogu biti npr. ugovori o kupoprodaji, darovanju, zamjeni,
diobi i slicno ili koja druga privatna ili javna isprava).

Prijavni list mora biti potvrden od strane nadleZnog katastarskog ureda (st. 4. ¢l. 52 PKZ).

Ovdje je uvijek rijec o promjenama na nekretnini u odnosu na sastav zemljiSnoknjiZznog tijela, koje

utjeCu na vec upisana knjizna prava.

Kako se mijenja sastav zemljiSnoknjiznog tijela propisano je odredbom ¢l. 145. ZZK. Za naSe razma-
tranje bitan je stavak 4. ¢l. 145. prema kojem:

“(4) Sastav zemljiSnoknjiznoga tijela ne mijenja se upisom promjene oblika, povrsine

ili izgradenosti zemljiSta, pa ¢e upis takve promjene zemljiSnoknjizni sud provesti na

temelju prijavnoga lista katastra o promjeni u katastru zemljista, a ako bi promjena

utjecala na knjizna prava, tada i na temelju isprave prikladne za uknjizbu kojom

se upisani nositelji prava na tom zemljistu slaZzu s tom promjenom.”

U postupku koji se pokrece pred zemljisnoknjiZznim sudom na prijedlog stranke, placaju se odgovara-
juce sudske pristojbe.

3.12. Postupak pred zemljiSnoknjiznim sudom

Postupak sa prijavnim listovima, koje na provedbu po sluzbenoj duznosti zemljiSnoknjiznom sudu
dostavljaju tijela nadleZna za katastar, provodi se kao i svaki drugi zemljiSnoknjizni postupak, kao Sto je
opisano u poglavlju “ZemljiSnoknjizni postupak”.
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RjeSenje o upisu dostavlja se nositelju knjiznog prava (vlasniku), a po potrebi i ostalim upisanim nosi-
teljima kojih drugih knjiznih prava.

Jednako tako postupa se i kada je rijec o prijavnim listovima koje se sudu dostavljaju putem stranke.
Medutim, tada se uz prijavni list prilaZu i druge potrebne isprave. To mogu biti razne vrste ugovora ili
pak odluke drugih sudova ili drugih nadleZnih tijela, npr. rjeSenja o izvlastenju.

Nakon provedbe, zemljiSnoknjizni sud obavjeStava rjeSenjem katastarski ured o nastaloj promijeni.
ZemljiSnoknjizno rjeSenje je temelj postupku pred katastrom (€l. 65. ZDIKN) koji nastalu promjenu
provodi ovisno o stanju katastarskog operata.

% * . Foto: Antun Cerovecki
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4. OSNIVANJE, OBNOVA | DOPUNA ZEMLIJISNIH KNJIGA

Osnivanje, obnova i dopuna zemljiSnih knjiga su posebni zemljiSnoknjizni postupci u kojima se primje-
njuju pravila razlicita od onih koji vrijede u redovitom zemljiSnoknjiZznom postupku. U tom postupku
zemljiSnoknjiZni sud ne odlucuje prema pravilima propisanim za redoviti zemljiSnoknjizni postupak,
ve¢ je duZan i sasluSavati stranke i provoditi sve dokaze u cilju sastavljanja uloSka koji ¢e odrazavati
stvarno pravno (ili pak najbliZe pretpostavljeno) stanje svake od Cestica koje su predmet postupka.

Postupak tece u Cetiri faze:
1. sastavljanje uloZaka nove zemljisne knjige;
2.ispravni postupak;
3. rasprava za ispravak;
4.tuzba za ispravak.

U postupku sastavljanja ulozaka odrZava se rasprava za sastavljanje uloZaka istodobno sa izlaganjem
na javni uvid podataka prikupljenih tijekom katastarske izmjere ili se pak uloZak moZe sastaviti i bez
odrZavanja rasprave, o Cemu viSe u nastavku teksta. Ako zemljiSna knjiga postoji, ona je i dalje jedina
relevantna za pravni promet nekretnina.

Faza ispravnog postupka nastupa nakon Sto su sastavljeni svi uloSci zemljiSne knjige, koja se osniva/
obnavlja/dopunjuje. U tom trenu je otvorena nova zemljisna knjiga. Istodobno se dosadasnja zemljis-
na knjiga (ako je postojala) zatvara. U razdoblju otvorenog ispravnog postupka mogu se podnijeti pri-
jave ili prigovori, ukoliko je stranka nezadovoljna nacinom na koji je sastavljen uloZak. U tom razdoblju
svi ulosci nove zemljisne knjige osim onih na ciji je sadrZaj podnesena prijava ili prigovor sadrZavaju
zabiljeZbu da je otvoren rok za ispravak. Ta se zabiljeZba brie istekom roka za ispravak u svim ulo3ci-
ma nove zemljisne knjige, Cime nastupa ucinak povjerenja u novu zemljiSnu knjigu.

Rasprave za ispravak odrZavaju se nakon $to istekne rok ispravnog postupka, uvijek povodom izjav-

ljene prijave ili prigovora, o Cemu se donosi odluka i nareduje odgovarajuci upis u zemljiSnu knjigu.

Protiv rjeSenja donesenog na raspravi za ispravak nezadovoljna stranka moZe podnijeti tuzbu za
ispravak.

Svrha postupka osnivanja, obnove ili dopune zemljiSne knjige je uvijek sastavljanje zemljiSne knjige
koja Ce odrazavati stvarno pravno stanje katastarskih Cestica. Stanje zemljiSnih knjiga nakon zavrSetka
postupka mora biti posve uskladeno sa stanjem katastarskog operata i stanjem u naravi.
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Postupak osnivanja / dopune /obnove zemljiSne knjige

Obavijest o pocetku postupka (¢l. 180.a st. 1. ZZK)

4|

Rasprava za sastavljanje uloZaka (¢l. 180.a. st. 3.
do6.,¢l. 182.3, ¢l. 184. do 185. - za osnivanje te Cl.
198. do ¢l. 199.b ZZK za obnovu zemljiSne knjige)

4|

Otvaranje zemljiSne knjige i zatvaranje postojecih
evidencija (¢l. 180. ZZK)

4|

Kad su sastavljeni svi ulo3ci — objava javnog oglasa
o otvaranju zemljisne knjige u “Narodnim novina-
ma” (¢l. 186. ZZK)

4

Istodobno s objavom oglasa otvara se rok za ispra-
vak (podnoSenje prijava i prigovora) — zabiljeZba
otvaranja ispravnog postupka (¢l. 180. st. 3. ZZK(i
185.a ZZK)

4

Nezadovoljne stranke podnose prijave i prigovore
—zabiljezba u zemljiSnu knjigu (¢l. 188.1189. ZZK)

4

Po isteku roka za ispravak —stupanje zemljisne knji-
ge nasnagu (¢l. 190. st. 1. ZZK)

4

Nakon stupanja na snagu zemljisne knjige — ra-
sprava za ispravak — rasprave po prijavama i prigo-
vorima; za te uloske nije nastupilo nacelo povjere-
nja (¢l. 191. do 196. ZZK)

4|

Nakon rasprave za ispravak nezadovoljna stranka
podnosi tuzbu za ispravak (¢l. 197. ZZK)

4|
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U
PREDSJEDNIK SUDA

Broj Su-

U ,dana god.

MINISTARSTVO PRAVOSUDA REPUBLIKE HRVATSKE

Predmet: donosenje odluke Ministra pravosuda o obnovi
zemljiSne knjige za k.o.

Dana god. Sredisnji drzavni ured Drzavne geodetske uprave Republike Hrvatske dostavio je ovom sudu kao
zemljiSnoknjiznom sudu pregledani i potvrdeni elaborat izmjere nakon dovrSene katastarske izmjere za k.o.

Stoga je potrebno obnoviti zemljisnu knjigu za k.o. sukladno odredbi ¢1.179.st.2. Zakona o zemljisnim knjigama
(Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/101 55/13).

PredlaZzemo da ministar pravosuda donese odluku o obnovi zemljisne knjige.

Ujedno obavjestavamo Naslov da su za rad povjerenstva osigurani odgovarajuci uvjeti koji ukljucuju prostorije za rad te racunalnu i
drugu potrebnu opremu.

(Alt. Nisu osigurani uvjeti, te se moli instaliranje racunalne opreme i edukacija djelatnika za rad u programuy)

U ,dana god.

Predsjednik suda:

Primjer obavijesti Ministarstvu pravosuda o potrebi obnove zemljiSne knjige

36



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA

KLASA:
URBROJ:
U ,dana god.

Na temelju ¢lanka 179. stavak 4. Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08,126/1055/13), donosim

ODLUKU

o obnovi zemljisne knjige za k.o.

Pokrece se postupak obnove zemljisne knjige za k.o.

Postupak obnove zemljisne knjige provesti ¢e po sluzbenoj duznosti Opéinski sud u sukladno odredbama
Zakona o zemljisnim knjigama.

Zemljisna knjiga obnovljena je s danom kojeg odredi predsjednik suda, a nakon Sto utvrdi da su sastavljeni zemljiSnoknjizni ulo3ci za
sva zemljista (katastarske Cestice) koja se nalaze u katastarskoj op¢ini iz tocke I. ove Odluke.

Ministar

Primjer odluke ministra pravosuda o pokretanju postupka obnove
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4.1. Katastarska izmjera i tehnicka reambulacija kao preduvjet zemljisno-
knjiznim postupcima

Uobicajeno je da se zemljiSna knjiga osniva, obnavlja ili dopunjuje nakon $to bude provedena odgova-
rajuca katastarska izmijera ili tehnicka reambulacija. Na temelju prikupljenih podataka u tim postupci-
ma provodi se postupak pred zemljiSnoknjiznim sudom.

Postupak katastarske izmjere provodi se uglavnom kada stanje vazeceq katastarskog operata ne prika-
zuje stanje u naravi, odnosno kada postoji odredeni stupanj neslaganja tih podataka.

Rezultat postupka izmjere su elaborat katastarske izmjere, odnosno tehnicke reambulacije.

4.2. Prikupljanje podataka

U postupku katastarske izmjere i tehnicke reambulacije, sukladno odredbama Pravilnika o katastar-
skoj izmijeri i tehnicko reambulaciji (Narodne novine broj 147/08) prikupljaju se:
1. podaci o medama i drugim granicama;
2. podatak o adresi katastarske Cestice;
3. podaci o vrsti uporabe katastarske Cestice i njezinih dijelova;
4, podaci o povrsini katastarske Cestice i o povrSinama dijelova katastarske Cestice koji se upo-
trebljavaju na razliciti nacin;
5. podaci o posebnim pravnim reZimima koji su uspostavljeni na katastarskoj Cestici;
6. podaci o nositeljima prava na katastarskim Cesticama, na temelju raspoloZivih dokumenata
(zemljisne knjige, katastra zemljista, privatnih isprava i dr.) i izjava zainteresiranih stranaka.

Na temelju prikupljenih i obradenih podataka izraduje se elaborat katastarske izmjere, odnosno
tehnicke reambulacije.

Elaborat katastarske izmjere, odnosno tehnicke reambulacije, pregledava se i potvrduje u SrediSnjem
uredu DrZavne geodetske uprave. Tek nakon potvrdivanja elaborata, on se moZe koristiti za potrebe
izlaganja na javni uvid podataka prikupljenih katastarskom izmjerom/tehnickom reambulacijom s

istovremenom obnovom ili osnivanjem zemljisne knjige.

4.3. Izlaganje podataka elaborata izmjere na javni uvid i sastavljanje
uloZzaka nove zemljiSne knjige — istodobnost postupaka

Clankom 46. ZDIKN propisano je da se postupak izlaganja na javni uvid podataka prikupljenih tijekom
postupka izmjere uvijek provodi istodobno i povezano s osnivanjem ili obnovom zemljisne knjige.

ZZK propisuje obvezu istodobnosti tih postupaka:

a) ¢lankom 180.a stavak 1. —u postupku osnivanja zemljisne knjige;

b) ¢lankom 199. stavak 1. — u postupku obnove zemljisne knjige i to ako podaci postojeceg katastar-
skog operata ne odgovaraju u velikoj mjeri podacima u zemljiSnoj knjizi koja ¢e se zatvoriti, niti
stanje zemljiSne knjige ukazuje da bi ono bilo novije u odnosu na stanje u katastru.

Istodobnost nije izricito propisana u slijedeca dva slucaja:

a) ako se utvrdi da su podaci o povrsini i obliku Cestice u katastru istovjetni s podacima u zemljiSnoj
knjizi koja Ce se zatvoriti. Tada se posjedovnica obnovljenog zemljiSnoknjiznog uloska sastavlja tako
da se preuzmu podaci iz katastra o broju, povrsini, obliku i izgradenosti katastarske Cestice (¢lanak
198. stavak 1. ZZK).
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b) ako podaci postojeceg katastarskog operata djelomicno odgovaraju podacima u zemljisnoj knjizi
koja ce se zatvoritiili su u toj zemljiSnoj knjizi provedeni upisi kasniji od upisa u katastru, u postupku
sastavljanja uloZaka moZe se provesti rasprava istodobno sa izlaganjem podataka na javni uvid ako

zemljiSnoknjiZni sud to ocijeni svrhovitim, te ako za takvo postupanje ne postoji zapreka prema
stanju zemljiSne knjige.

Praksa vecine sudova u RH do sada je bila takva da su se postupak izlaganja na javni uvid i postupak
sastavljanja uloZaka nove zemljiSne knjige uvijek provodili istodobno jer se to pokazalo svrhovitim i
ekonomicnim. Naime, stranke koje se pozivaju na izlaganje na javni uvid su one osobe koje su u po-
stupku izmjere utvrdene kao nositelji prava na katastarskim cesticama, pa je velika vjerojatnost da su
to ujedno i osobe koje ¢e u konacnici biti upisane kao zemljiSnoknjizni vlasnici. Tako zemljiSnoknjizni
sud moZe sastaviti vlastovnicu i teretovnicu buduceg uloska zemljisne knjige neposrednim saslusa-
njem zainteresiranih stranaka u “istom troSku”. Stoga je manje bitan stupanj slaganja ili neslaganja
podataka katastra i zemljiSne knjige koja ¢e se zatvoriti. Bitno je da se vlastovnica i teretovnica uloska

nove zemljiSne knjige sastave tako da prikazuju stvarno pravno stanje pojedine katastarske Cestice.

Kako je rije¢ o zakonskoj novini, tek ¢e buduca praksa sudova pokazati da li ¢e sudovi nastaviti sa dosa-
daSnjom dobrom praksom ili ¢e postupak sudova kod sastavljanja vlastovnice i teretovnice biti razlicit
ovisno stupanju uskladenosti katastarskih i zemljisnoknjiznih podataka.

Uz to, napominjemo da je trenutno te postupke nemoguce razdvojiti zbog programskog rjeSenja u ko-
jem se provodi osnivanje nove elektronicke zemljisne knjige. Programskim rjeSenjem predvideno je:

a) zajednicko planiranje rasprava;
b) zajednicko pozivanje stranaka;
) unos podatka o Cestici od strane katastarskog povjerenstva.

Valja ovdje reci da takav nacin postupanja podupiremo, jer ¢e u protivnom do¢i do nesuglasja po-
dataka katastra i zemljiSne knjige i prije nego Sto u pravni promet budu pusteni podaci obnovljenog
katastarskog operata i nove zemljisne knjige.

Vazno! Novina...

Postupak osnivanja i obnove moze se uz navedeno provoditi i samo za dio kata-
starske opcine!

Upravo za taj broj katastarskih op¢ina mogu se provoditi postupci osnivanja. Za sve ostale katastarske
opcine po potrebi ¢e se provesti postupak obnove zemljisne knjige.

Novina u postupanju je moguc¢nost da se postupak osnivanja/obnove moZe provesti i samo za dio ka-
tastarske opcine. Prakticno to znaci da predmet postupka osnivanja/obnove moZe biti jedan dio cijele
katastarske opcine koji je, primjerice, interesantan da bude ureden radi provedbe nekog investicijskog
projekta. Ako se postupak osnivanja/obnove provodi za dio katastarske opcine, o tome se prethodno mo-
raju suglasiti nadleZni ured za katastar i nadleZni zemljiSnoknjiZni sud, koji ¢e takvu odluku donijeti ako
ocijene da bi provodenje djelomi¢nog osnivanja bilo ucinkovitije od osnivanja cijele katastarske opcine.

Pretpostavljamo da je moguce da se odluka o djelomicnom osnivanju/obnovi donese i onda kada za to
postoji opravdan gospodarski interes. Stoga je postupak djelomi¢nog osnivanja/obnove zanimljiv upra-
vo za provodenje EU projekata koji zahtijevaju uredene imovinsko-pravne odnose na zemljistima.
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4.4, Nadleznost za provodenje postupka osnivanja, obnove ili dopune
zemljisne knjige

Clankom 179. stavak 4. ZZK propisano je da osnivanje, obnovu i dopunu zemljisne knjige provodi po
sluzbenoj duznosti zemljiSnoknjizni sud na Cijem se podrucju nalazi katastarska opcina za koju se
zemljiSna knjiga osniva, obnavlja ili dopunjuje. Odluku o postupku donosi ministar pravosuda.

Postupak provodi sudac pojedinac ili sudski savjetnik, time da se pojedine radnje u postupku mogu
povjeriti i ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu prema odluci predsjednika suda ili osobe koju on
na to ovlasti. Jednako tako, pojedine radnje u postupku osnivanja, obnove i dopune zemljiSne kniji-
ge mogu se povijeriti i zemljiSnoknjiznom referentu koji nema posebno ovlastenje, koji ¢e te poslove

obavljati pod nadzorom suca ili sudskog savjetnika.

U praksi je poznato da ovlasteni zemljiSnoknjizni referenti sastavljaju sve nesporne uloske nove ze-
mljiSne knjige, dakle one uloske Cije je vlasnicko stanje istovjetno u postojecoj zemljiSnoj knjizi i ze-
mljiSnoj knjizi koja se tek sastavlja ili pak u onim slucajevima kada stranke raspolazu ispravama, iz
kojih se nedvojbeno moZe zakljuciti da imaju knjiZzno pravo na buducoj Cestici. Uz to, referenti mogu
planirati rasprave za sastavljanje uloZaka, tumaciti stanje zemljisnih knjiga, pribavljati isprave iz zbirke
isprava suda, sudjelovati kao zapisnicari na raspravama i tome sli¢no. Na taj nacin “Stedi” se vrijeme
sudaca i sudskih savjetnika, koji se u postupak osnivanja/obnove ili dopune zemljisne knjige moraju

ukljuciti kada treba raspravljati sporne imovinsko-pravne situacije.

Novina! Veca javnost postupka...

ZemljiSnoknjizni sud duZan je najmanje 30 dana prije poCetka postupka osnivanja/
obnove/dopune zemljiSne knjige obavijestiti javnost o poCetku postupka. O tome
se stavlja obavijest na oglasnu plo¢u nadleZnog suda i nadleZnog ureda za katastar,
jedinice lokalne samouprave na Cijem se podrucju postupak vodi, mreZne stranice
jedinice lokalne samouprave i Ministarstva pravosuda ili drugim prikladnim nacini-

ma javnog obavjestavanja.

Obavijest sadrZava poziv svim posjednicima i osobama upisanim u knjigu poloZe-
nih ugovora i kartone zemljista te svim osobama koje smatraju da im pripada pra-
vo koje bi trebalo upisati u zemljiSnu knjigu, da se odazovu pozivu na raspravu za
sastavljanje zemljiSnoknjiZnih uloZaka te da predoce sudu isprave iz kojih proizlazi

da bi njihova prava trebala biti upisana u uloske zemljiSne knjige koja se sastavlja.

4.5. Postupak sastavljanja ulozaka kod osnivanja zemljiSne knjige

Clankom 179. ZZK propisano je da se zemljisna knjiga ili neki njezin dio, osnivaju na temelju prikupljenih
I obradenih katastarskih podataka za ona zemljiSta koja nisu upisana niti u jednoj zemljisnoj knijizi.

Zanimljivo...
Od ukupno 3325 katastarskih op¢ina u Republici Hrvatskoj, za njih 219 se ne vodi

zemljidna knjiga. Za 160 katastarskih op¢ina vodi se polog isprava — kartoni zemlji-
Sta, a za ostatak se ne vodi nikakva zemljiSnoknjiZzna evidencija (Izvor podataka:

www.uredjenazemlja.hr Dokumenti projekta).
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REPUBLIKA HRVATSKA REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD OPCINSKI SUD U

GRADSKI URED ZA KATASTAR ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
| GEODETSKE POSLOVE

GRADA

Broj:

U ,dana god.

(ime i prezime)

(mjesto, ul.ik.br.)

POZIV

Pozivate se najavnoizlaganje podataka katastarske izmjere i katastarskog klasiranja zemljiSta te postupak sastavljanjazemljiSnoknjiznih
uloZaka povodom osnivanja nove zemljisne knjige za k.o. ,

na dan god.u sati

u prostorijama

Na izlaganju Ce biti priopceni i pokazani podaci prikupljeni o Cesticama tijekom katastarske izmjere, upisanim u popisnom listu
koji je prilog pozivu. Istodobno ¢e se obaviti i uvid u stanje upisano u postojecoj zemljisnoj knjizi te upis podataka u novoosnovani
zemljiSnoknjizni ulozak.
Na izlaganje je potrebno donijeti:
—izvornike i fotokopije svih isprava koje se odnose na posjedovno stanje i one koje mogu posluziti utvrdivanju istovjetnosti
sadasnjih oznaka Cestica sa prijasnjim oznakama Cestica,
—sve isprave koje sluZe kao dokaz o pravu vlasnistva i o drugim pravima koja su upisana na nekretninama,

—isprave koje se odnose na nacin stjecanja nekretnina i ovlaStenja na njima i same nekretnine (ugovori, rjeSenja o nasljedivanju,
presude, brisovne dozvole, gradevne dozvole i sl.),

—ovaj poziv i osobnu iskaznicu.
Umijesto stranke pozivu se moZe odazvati punomocnik uz predocenje ovjerene punomodi.
Ako je stranka uredno pozvana, a nije se odazvala pozivu niti opravdala nedolazak, povjerenstva Ce izloZene podatke te zapisnik o
sastavljanju zemljiSnoknjiznog uloska priop¢iti sluzbenim putem.
Na izloZene katastarske podatke stranka ima pravo izjaviti prigovor. Na podatke zemljisnoknjiZznog uloska nezadovoljna stranka moZe
izjaviti prijavu ili prigovor tek nakon otvaranja zemljisne knjige za k.o.

u ,dana god.

Za katastarsko povjerenstvo Za zemljiSnoknjizno povjerenstvo

U prilogu:
Popisni list

Primjer poziva na postupak izlaganja na javni uvid i sastavljanja zemljisnoknjiznog uloska
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4.6. Rasprava za sastavljanje zemljiSnoknjiznog uloska

Do stupanja na snagu lzmjena i dopuna Zakona o zemljisnim knjigama ZZK nije posebno propisivao
raspravu za sastavljanje zemljiSnoknjiznog uloska, mada su je sudovi u praksi provodili.

Za postupak osnivanja sada je to propisano ¢lankom 180.a stavak 3. ZZK..

Na raspravi za sastavljanje zemljiSnoknjizni sud utvrdit ¢e sve Cinjenice vazne za sastavljanje uloSka. O
sastavljanju uloska zemljisnoknjizni sud vodi zapisnik koji se urucuje prisutnim strankama, a mozZe se
uruciti i zajedno s nacrtom novog uloska.

Zapisnik sadrZi bitne izjave stranaka, podatke o ispravama koje su stranke predocile sudu te rjeSenje o
uknjizbi prava i zabiljeZbama u novom ulosku. Zapisnik potpisuju svi sudionici u postupku, a ako netko
uskrati svoj potpis, u zapisniku Ce se navesti razlozi.

Ako se na raspravi pojavi spor izmedu viSe osoba oko toga koju od njih bi trebalo upisati kao nositelja
knjiznog prava, zemljisnoknjizni sud upisat ¢e u nacrt uloska:
a) osobu upisanu u karton zemljiSta (polog isprava), a ako kartoni zemljiSta ne postoje tada ce
se upisati
b) osobu koja je upisana u popisni list koji je sastavljen u trenutku izlaganja katastarskih podata-

ka, a ostale osobe uputiti da svoje pravo ostvaruju u ispravnom postupku.

Protiv tog rjeSenja nije dopustena Zalba.

Vazno! Nacrt novog uloska

ZZK propisuje da se strankama u postupku osnivanja (dakle, kada zemljiSna knjiga
uopce ne postoji) moZe uruciti nacrt novog uloska, koji sadrzi zabiljeZbu da je u ti-
jeku postupak osnivanja zemljiSne knjige, te da se upisi ne smatraju istinitima i pot-
punima, pa se nitko ne moZe pozivati na to da je postupao s povjerenjem u njihovu

istinitost ili potpunost. Ta ¢e se zabiljeZba brisati s otvaranjem zemljisne knjige.

Kad zemljisna knjiga uopce ne postoji, praksa je pokazala da ¢ak i nacrti buducih
uloZaka zemljiSne knjige mogu posluZiti kao odredeni dokaz u nekim postupcima,
na primjer, kod ishodenja dozvola za gradnju, provodenja ostavinskih ili nekih dru-
gih sudskih ili upravnih postupaka. Stoga je dosadasnje postupanje zemljisnoknjiz-

nih sudova “legalizirano” uno3enjem odredbe ¢lanka 180.a stavak 3.1 5. ZZK.

Zemljisnoknjizni uloZak sastavlja se prema pravilima propisanim odredbama ¢lanaka 182. do 185. ZZK.

U pravilu, svaka pojedina katastarska Cestica u novoj zemljiSnoj knjizi je zasebno zemljiSnoknjizno
tijelo, za koje Ce se sastaviti poseban zemljisnoknjizni uloZak, osim ako je zakonom drukcije odredeno.
ZZK propisuje mogucnost da je jednom zemljiSnoknjiznom tijelu (jednom zemljiSnoknjiznom ulos-
ku) bude upisano vise katastarskih Cestica:

a) ako je na vise katastarskih Cestica izgradena jedna zgrada, ili one inace ¢ine pravnu cjelinu ili

b) ako takav upis zahtijeva vlasnik u ispravnom postupku, time da Cestice nisu razlicito opterecene, a

pripadaju istom vlasniku.
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VazZno! Brisana odredba o privremenom zastupniku

Svojevrsna "revolucija” kako povodom rasprave za ispravak u postupku osnivanja ili

obnove zemljiSne knjige je brisanje stavka 4. u clanku 192. ZZK koji je glasio:

“(4) Radi zastite nenazocnih osoba sud ¢e im, ne odgadajuci raspravu, postaviti pri-
vremenoga zastupnika koji ¢e u njihovo ime i o njihovu trosku sudjelovati u raspravi za
ispravak i kojem ce biti dostavljena odluka.”

Iz toga slijedi da se odredbe ¢lanka 84. Zakona o parni¢nom postupku (Narodne no-
vine broj 53/91,91/92,112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/071123/08,57/11, 148/11

1 25/13) o institutu privremenog zastupnika u ovom postupku ne primjenjuju.

4.6.1. Sastav posjedovnice

Posjedovnica se sastavlja preuzimanjem katastarskih podataka iskazanih u popisnom listu. Za sadrZaj
tih podataka odgovara Drzavna geodetska uprava (¢l. 182.a. stavak 1. ZZK).

U odnosu na sastav posjedovnice zemljisnoknjiZzni sud ne moZe ispitivati valjanost podataka katastra.
On je ovlasten jedino rasporediti Cestice u odgovarajuce uloSke (odluka o tome da li je ulosku jedna ili
viSe Cestica).

Podatke koji se i inace upisuju u drugi odjeljak posjedovnice (A Il) ovlasten je unositi zemljiSnoknjizni
sud. To su, na primjer, razne zabiljeZbe koje se odnose na legalitet zgrada, upis prava sluZnosti na po-
vlasnom dobru i slicno.

Vazno!

Kad stranka izjavi prigovor na podatke o Cestici koji su joj predoceni u postupku
izlaganja na javni uvid (oblik, povrSina, izgradenost...), zemljiSnoknjizni sud nece
pristupiti sastavljanju uloSka sve dok o prigovoru ne bude rijeSeno u odgovaraju-

¢em postupku kod za to nadleznog tijela.

4.6.2. Sastav vlastovnice i teretovnice

Vlastovnica i teretovnica uloSka sastavljaju se na raspravi za sastavljanje uloZaka prema podacima iz:
a) kartona zemljista,
b) podacima iz javne ili privatne isprave predocene sudu,
c) podacima iz knjige poloZenih ugovora,
d) prikupljenim podacima o nositeljima prava na katastarskim ¢esticama iskazanim u elaboratu
izmjere,
e) podacima katastarskog operata te
f) drugim raspoloZivim dokazima (sukladno odredbi ¢lanka 182.a. stavak 4. ZZK).

Kod sastava vlastovnice i teretovnice zemljisnoknjizni sud je duZan unijeti osobne identifikacijske bro-
jeve nositelja knjiznih prava, a ako isti nije dodijeljen, uz podatke o nositeljima knjiznih prava mozZe se
prenijeti jedinstveni maticni broj gradana, odnosno maticni broj pravnog subjekta te sistemski brojevi
koje je dodijelilo Ministarstvo financija.
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Teretovnica nove zemljisne knjige u postupku osnivanja se sastavlja prema podacima o teretima
osnovanima popisom sukladno odredbama o ovrSnom postupku, odnosno prema podacima iz ispra-
va navedenih u ¢lanku 182.a stavak 4. ZZK.

Vazno!

Ako nije moguce utvrditi vlasnika prema odredbi ¢lanka 182.a ZZK, upisati e se Re-
publika Hrvatska kao vlasnik odnosno suvlasnik katastarske Cestice koja je predmet
postupka (¢l.184. ZZK).

4.7. Postupak sastavljanja ulozaka kod obnove zemljisne knjige

Novelom ZZK postupak obnove definiran je posebno, pa je ¢lankom 179. stavak 2. ZZK propisano da
se zemljiSna knjiga ili njezin odredeni dio obnavljaju:
a) ako se provede nova izmjera u odnosnoj katastarskoj op¢ini ili njezinu dijelu ili
b) ako je ru¢no vodena zemljisna knjiga ili njezin dio koja nije prepisana u digitalni oblik, uniste-
na, znatno ostecena ili izgubljena.

Postupak sastavljanja uloZaka je posebno propisan za postupak obnove, pa se donekle razlikuje od
postupka sastavljanja uloSka u osnivanju zemljisne knjige.

Posebno upozoravamo na to da ZZK razlikuje postupak obnove ovisno o tome jesu li podaci po-
sjedovnice zemljisne knjige istovjetni ili nisu istovjetni sa podacima katastra. O tome ovisi ne samo
istodobnost postupka izlaganja na javni uvid katastarskih podataka prikupljenih tijekom izmjere sa
postupkom sastavljanja novih zemljiSnoknjiznih uloZaka, nego i nacin sastavljanja vlastovnice zeml;is-

noknjiZznog uloSka.

U preostalom dijelu primjenjuju se pravila koja vrijede za postupak osnivanja (objava oglasa, rok za
ispravak, ispravni postupak, prijave i prigovori, tuzba za ispravak i drugo).

4.8. Sastav zemljisne knjige kada su podaci katastra i
zemljisne knjige istovjetni

4.8.1. Posjedovnica

Posjedovnica se sastavlja tako da se u uloZak buduce zemljisne knjige preuzimaju podaci katastra o
broju, povrsini, obliku i izgradenosti katastarske Cestice (Clanak 198. stavak 1. ZZK). To e biti podaci
prikupljeni tijekom katastarske izmjere, ako je izmjera provedena.

4.8.2. Vlastovnica

Prema ¢lanku 198. stavak 2. u slucaju istovjetnosti katastarskih i zemljiSnoknjiznih podatka nece se
provesti rasprava, a uloZak ¢e se sastaviti:
a) prema podacima iz zemljiSne knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene zemljiSne knjige;
b) podacima knjige poloZenih ugovora;
c) prikupljenim podacima o nositeljima prava na katastarskim cesticama iskazanim u elaboratu
izmjere, popisnom listu ili postoje¢em katastarskom operatu;

d) podacima javnih i privatnih isprava koje stranke dostave zemljiSnoknjiZznom sudu.
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Iz navedenog slijedi da ¢e zemljiSnoknjiZni sud ipak odlucivati o sastavu vlastovnice jer nece samo
prepisati dosadasnje stanje zemljiSne knjige. Stoga ne vidimo razloga da se rasprava za sastav uloska
ne odrzi. No, ukoliko neki zemljiSnoknjizni sud bude propis tumacio iskljucivo gramaticki, moguce je
da u buduc¢em ulosku zemljisne knjige bude upisan podatak koji ne odgovara stvarnom stanju nekret-
nine, narocito ako osoba koja polaZe neko knjiZzno pravo na toj Cestici, sudu ne dostavi isprave iz kojih

to njeno pravo proizlazi.

Dostavljanje isprava zemljiSnoknjiznom sudu proizlazi iz odredbe ¢lanka 180.a ZZK koja propisuje sa-
drZaj obavijesti o tome da se za odredenu katastarsku opc¢inu vodi postupak obnove zemljisne knjige.

Kao i u postupku osnivanja i ovdje je propisan obavezan upis osobnog identifikacijskog broja uz nosi-

telja knjiZznog prava, odnosno upis jedinstvenog mati¢nog broja ili mati¢nog broja subjekta.

4.8.3. Teretovnica

Teretovnica se sastavlja prema podacima iz:
a) zemljisne knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene zemljiSne knjige,
b) knjige poloZenih ugovorai
) podacima o zaloZnim pravima stecenima popisom.

4.8.4. Podaci koji se ne prenose iz "stare” zemljisne knjige

|zriCito je propisano da se u novu zemljiSnu knjigu ne prenose bespredmetni upisi niti hipoteke, za cije
brisanje su ispunjeni uvjeti za brisanje u postupku amortizacije starih hipotekarnih trazbina.

Bespredmetnim upisom se smatraju svi oni upisi koji se fakticno ne izvravaju. Tako se nece prenijeti
pravo doZivotnog uZivanja ako je prema datumu upisa ocigledno da se viSe ne moZe izvrSavati (pravo
napajanja stoke na Cestici koja se sada nalazi u gradevinskom podrucju naselja i tome slicno).

Da se hipoteka ne bi prenosila u buduci uloZak zemljiSne knjige, moraju biti ispunjeni slijedeci uvjeti:
m ako je proteklo najmanje trideset godina od uknjizbe hipotekarne trazbine, a u slucaju kad
ima daljnjih upisa koji se odnose na nju — od posljednjega od tih upisa;
= ako nije moguce pronaci ni one koji su prema upisima ovlasteni, ni njihove pravne sljednike,
m ako kroz ovo vrijeme nisu zahtijevani niti primljeni glavnica ni kamate, niti se pravo na koji

drugi nacin ostvarivalo.

Takoder se ne prenose hipoteke upisane do 25. prosinca 1958.

4.9. Sastav uloSka kada podaci katastra i zemljiSne knjige
ne odgovaraju u velikoj mjeri

Kada podaci katastra i zemljiSne knjige ne odgovaraju u velikoj mijeri ili kada stanje zemljiSne knjige uka-
zuje da bi ono bilo novije u odnosu na stanje u katastru, rasprava za sastav uloska e provesti istodobno
sa izlaganjem katastarskih podataka na javni uvid, uz odgovarajucu primjenu pravila iz clanka 180.a ZZK
(odredbe o dostavljanju obavijesti o poetku postupka, nacinu sastavljanja zapisnika i njegovom sadrZaju).

4.9.1. Posjedovnica

Sastav posjedovnice nije posebno propisan ali je ¢lankom 179. stavak 8. propisano da ¢e se na obnovu

zemljiSne knjige primijeniti pravila o osnivanju ako zakonom nije Sto drugo odredeno. Stoga moZemo
zakljuciti da se posjedovnica sastavlja kao u osnivanju: preuzimanjem podataka katastra iz popisnog lista.
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4.9.2. Vlastovnica i teretovnica

Clankom 199. stavak 2. propisano je da ¢e se na raspravu pozvati samo osobe Ciji su podaci prikupljeni
u katastarskoj izmjeri, a da se osobe upisane u zemljiSnoj knjizi nece posebno pozivati na raspravu.
Takvo postupanije, vjerojatno, pretpostavlja da je stanje zemljisne knjige u postojecoj vlastovnici posve
neazurno.

Navedeno tim vie, jer je vec¢ stavkom 3. istoga ¢lanka ¢ak propisan redoslijed izvora na temelju kojeg
¢e sastaviti novi ulozak. To su:

1. podaci iz javne ili privatne isprave predoCene sudu,

2. podaci iz katastarskog operata,

3. podaci iz zemljiSne knjige koja ¢e se zatvoriti, kao i knjige poloZenih ugovora.
U ovom postupku je propisano da se ne izdaje nacrt novog uloska.

Zapisnik pak mora sadrZavati naznaku da se sadrZaj nacrta uloSka moZe izmijeniti uslijed promjena
koje se dopuste u zemljisnoj knjizi, koja ¢e se zatvoriti do otvaranja nove zemljisne knjige.

Smatramo medutim, da ako zemljiSnoknjiZni sud iz stanja zemljisne knjige moZe zakljuciti da bi ipak
bilo potrebno pozvati osobe upisane u zemljisnu knjigu (upisi novijeg datuma i slicno), da za to ne
postoji zapreka. Takvim postupanjem postigla bi se i svrha postupka sastavljanja uloska — vec u toj fazi
prije ispravnog postupka, sastaviti uloZak Cije stanje odgovara stanju u naravi te sprjecavanje mogu-

¢eg spora o knjiZznim pravima.

4.10. Sastav uloska kada podaci katastra i zemljiSne knjige
djelomi¢no odgovaraju

Kada podaci postojeceg katastarskog operata djelomi¢no odgovaraju podacima u zemljisnoj knjizi
koja ¢e se zatvoriti, ili su u toj zemljiSnoj knjizi provedeni upisi kasniji od upisa u katastru, propisan je

drugadiji nacin postupanja nego sto je opisano u prethodna dva slucaja.

Odrzavanje rasprave za sastav uloska nije obavezno, nego je propisano da sud moZe provesti raspra-
vu za sastavljanje istodobno s postupkom izlaganja podataka prikupljenih u izmjeri uz odgovarajucu
primjenu pravila iz ¢lanka 180.a. ZZK, kada to zemljiSnoknjizni sud ocijeni svrhovitim i ako za takvo

postupanje ne bi postojala zapreka prema stanju zemljiSne knjige.

Vlastovnica i teretovnica se tada sastavljaju prema pravilima iz ¢lanka 199. ZZK (kao u slucaju kada se
podaci katastra i zemljisne knjige razlikuju u velikoj mjeri) dakle, pozivanjem na raspravu osoba Ciji su
podaci prikupljeni u katastarskoj izmjeri, te redoslijedom izvora:

1. podaci iz javne ili privatne isprave predoCene sudu,

2. podaci iz katastarskog operata te

3. podaci iz zemljiSne knjige koja ¢e se zatvoriti, kao i knjige poloZenih ugovora.

Ako sud zakljuci da raspravu za sastavljanje nije potrebno odrZati, tada ¢e se vlastovnica i teretovnica
sastaviti prema podacima iz zemljiSne knjige koja Ce se zatvoriti i podacima iz knjige poloZenih ugovora.

Posjedovnica se sastavlja preuzimanjem podataka iz katastra, budu¢i da ¢lankom 199.a ZZK koji ure-
duje ovu vrstu obnove, niSta drugo nije propisano.

46



Novina!

ZZK ¢lankom 199.b uvodi novu vrstu zabiljeZbe. Ona se upisuje u uloZak zemljiSne
knjige koja ¢e se zatvoriti u slucaju kada se u nacrt uloka buduce zemljisne knjige,
upiSe Cestica koja odgovara dijelu jedne ili vise Cestica upisanih u zemljiSnoj knjizi
koja Ce se zatvoriti.

U uloZak te zemljisne knjige upisat ¢e se po sluzbenoj duZnosti zabiljeZba o tome

da je za dio Cestice sastavljen nacrt novog zemljiSnoknjiznog uloska, te da je u tijeku
postupak obnove zemljiSne knjige.

Svrha te zabiljezbe je upozoriti da ¢e se podaci o Cestici u buducoj zemljisnoj knjizi
razlikovati od postojeceg stanja.

Vazno!

Novelom ZZK omoguceno je da se postupak osnivanja ili obnove provede za samo
dio katastarske opcine.

To znaci da je radi uredenja imovinsko-pravnih odnosa koji su pretpostavka provo-
denju nekog infrastrukturnog projekta, moguce provesti postupak osnivanja/ob-
nove samo za pojedine Cestice, primjerice, na trasi na kojoj Ce se graditi odredeni
objekti (kanalizacija, kolektori, vodovod i slicno).

Sukladno odredbi ¢lanka 199.d ZZK moguce je da jedinica lokalne i podrucne (regi-
onalne) samouprave, pravne osobe koje upravljaju javnim dobrom u opcoj uporabi
(Hrvatske vode, na primjer) kao i pravne osobe koje obavljaju djelatnosti odredene
posebnim zakonima kao javne usluge, sufinanciraju poslove osnivanja/obnove ze-
mljiSnih knjiga.

Primjer obrasca zapisnika o sastavljanju uloska, vidi stranicu 48

Pravilnik o izlaganju na javni uvid podataka utvrdenih katastarskom izmjerom i ka-
tastarskim klasiranjem zemljista' propisuje da ¢e povjerenstvo pismenim putem
priopc¢iti podatke o izlaganju stranci koja je uredno pozvana, a nije se odazvala po-
zivu niti opravdala nedolazak.

Nema razloga da tako ne postupi i zemljiSnoknjizno povjerenstvo.

Primjer obavijesti strankama, vidi stranicu 49
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL

ZAPISNIK

sastavljen povodom obnove zemljisne knjige za k.o. ,dana god. s pocetkom u sati.

Prisutni od strane suda:
, sudac

, ovlasteni zemljinoknjizni referent

, Zapisnicar.

l. Utvrduje se da su pristupili (navesti stranke navodenjem osobnih podataka):

II. Utvrduje se da je predmet postupka (navesti Cestice novih oznaka) koje su identicne Cesticama starih oznaka (navesti
oznake), a koja je identifikacija provedena na temelju podataka Podru¢nog ureda za katastar ,te se Cestica
(nove izmjere) upisuje u posjedovnicu (A ) z.k.ul. k.o. nove zemljisne knjige.

M. Utvrduje se da su na Cesticama (stare oznake) u z.k.ul. k.o. upisani

V. Prema podacima prikupljenim u katastarskoj izmijeri te podacima postojece zemljisne knjige utvrduje se da vlasnicko
stanje na Cestici (stare oznake) u z.k.ul. k.. u cijelosti odgovara stanju nakon nove izmjere, te se sastavlja
vlastovnica nove zemljisne knjige, tako da se u vlastovnicu upisuje
(prezime, ime, ime roditelja vlasnika, adresa, datum rodenja, OIB).

(Alt.:....uvlasnickom stanju na Cestici (stare oznake) u z.k.ul. k.. upisan je iz )

Prisutni (navesti podatke stranke) predaje pravomoéno rjesenje o nasljedivanju doneseno u ostavinskom postupku iza

pok. , koji je upisan kao z.k.vlasnik u ulosku postojece zemljisne knjige, posl. br. O-
Opcinskog suda u od kojim je Cestica koja je predmet ovog postupka urucena
(ime, prezime) iz ,(ul, kbr.) kao zakonskom nasljedniku
u cijelosti.
Sastavlja sevlastovnica nove zemljiSne knjige tako da se u nju upisuje iz
(ul, k.br.) , rod. ,0IB
V. Utvrduje se da u teretovnici zemljiSne knjige nema upisanih tereta.
(Alt. : Utvrduje se da je u teretovnici upisano pravo doZivotnog uZivanja na Cestici____za korist
iz pod br. Z- )
Prisutni predaje smrtni list Maticnog ureda od za
Sastavlja se teretovnica za z.k.ul. k.o. bez tereta.

Primjer obrasca zapisnika o sastavljanju uloska
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REPUBLIKA HRVATSKA REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB OPCINSKI SUD U

GRADSKI URED ZA KATASTAR ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
| GEODETSKE POSLOVE

GRADA ZAGREBA

Broj Z-

U ,dana god.

(ime i prezime)
(ul, k.br.)

OBAVIIJEST

Opcinski sud u i Gradski ured za katastar i geodetske poslove obavjestavaju:

—da je za nekretnine (navesti dosadasnje oznake Cestica) upisane u popisni list k.o. proveden postupak
izlaganja na javni uvid podataka nakon provedene katastarske izmjere za k.o.

—da je sastavljen zemljisnoknjizni uloZak nove zemljisne knjige broj k.o. sa slijede¢im podacima (navesti
stanje vlastovnice i teretovnice).
U privitku dostavljaju se:
— prijepis popisnog lista broj k.o. ,te

— zapisnik o sastavljanju zemljiSnoknjiznog uloska broj k.o.

Na podatke iz popisnog lista stranka ima pravo uloZiti prigovor odmah po primitku obavijesti. U suprotnom, podaci popisnog lista ¢e
se smatrati priop¢enima.

Ukoliko stranka ima primjedbe na podatke iz zapisnika o sastavljanju zemljiSnoknjiZznog ulo3ka, poziva se da osobno ili putem
punomoc¢nika uz predocenje ovjerene punomodi pristupi dana god. od do sati, te da donese
isprave navedene u pozivu na javno izlaganje od dana

Za zemljisnoknjiZno povjerenstvo: Za katastarsko povjerenstvo:

Primjer obavijesti strankama
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4.11. Dan otvaranja nove zemljiSne knjige

Prema odredbi ¢lanka 180. ZZK zemljisna knjiga, odnosno njezin dio, ako se osnivanje provodi postu-
pno, osnovana je, obnovljena ili dopunjena onoga dana kada zemljiSnoknjizni sud utvrdi da su sastav-

ljeni zemljisnoknjizni uloSci (dan otvaranja zemljiSne knjige).

Odluku o otvaranju zemljisne knjige ili njezina dijela donosi predsjednik suda, odnosno predsjednik

zemljiSnoknjiznog odjela ili sudac kojeg na to ovlasti predsjednik suda.

S danom otvaranja zemljiSne knjige zatvaraju se zemljiSna knjiga, knjiga poloZenih ugovora i kartoni

zemljiSta, ako su do tada bili u uporabi.

S otvaranjem zemljiSne knjige ujedno se otvara postupak ispravljanja upisa u njoj (ispravni postupak).

Novina! Skrac¢enje postupka ...

Odluku o pocetku postupka osnivanja/obnove/dopune zemljiSne knjige donosi mi-
nistar pravosuda.

Radi efikasnosti, ali i smanjenja nepotrebnog administriranja, ZZK propisuje da od-
luku o stupanju na snagu nove zemljiSne knjige otvaranjem ispravnog postupka
donosi predsjednik nadleznog suda odnosno predsjednik zemljiSnoknjiznog odjela
ili sudac kojeg na to ovlasti predsjednik suda. Ta odluka se donosi nakon Sto budu
sastavljeni svi uloSci nove zemljisne knjige koja se osniva, obnavlja ili dopunjuije.

Kad je predmet postupka samo odredeni dio katastarske opcine, ispravni postupak
se otvara za one Cestice za koje je postupak sastavljanja uloZaka zavrsen.

Primjer odluke predsjednika suda o otvaranju zemljisne knjige, vidi stranicu 51

4.12. Otvaranje ispravnog postupka

Nakon odluke predsjednika suda o otvaranju ispravnog postupka sud po sluzbenoj duznosti, bez odga-
danja, objavljuje oglas u sluzbenom glasilu Republike Hrvatske, na oglasnoj ploci nadleZnog suda, nad-
leZnog ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave, kao i na mreznoj stranici Ministarstva pravosuda
ili na drugi odgovarajuci nacin (npr. u dnevnom tisku, radiju ili televiziji ili druStvenim mreZama).

Primjer obrasca oglasa povodom otvaranja nove zemljisne knjige, vidi stranicu 52
Vazno!

Istodobno sa otvaranjem nove zemljiSne knjige na snagu stupa i novi katastarski
operat.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U

(adresa)
PREDSJEDNIK SUDA

Broj Su - /13

Na temelju ¢lanka 180. stavak 1. Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,107/07,
152/08,126/10i55/13), donosim

ODLUKU

o otvaranju zemljiSne knjige za k.o.

Utvrduje se da je postupku obnove zemljisne knjige za k.o. , Op¢inski sud u sastavio
sve zemljiSnoknjiZne uloske.

Danom god. otvara se zemljiSna knjiga koja se odnosi na zemljiSnoknjizne uloske iz tocke I. ove Odluke.

Otvaranjem zemljiSne knjige iz tocke I. ove Odluke otvara se ispravni postupak glede istog, te je Opéinski sud u

kao nadlezni zemljiSnoknjizni sud duZan bez odgode po sluzbenoj duznosti objaviti javnim oglasom u ,Narodnim novinama"“ i na
oglasnoj ploci suda otvaranije ispravnog postupka, sukladno Zakonu o zemljisnim knjigama.

Predsjednik suda

Primjer odluke predsjednika suda o otvaranju zemljisne knjige
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U
PREDSJEDNIK SUDA

OGLAS

Op¢inskisud u u zemljisnoknjiznom predmetu obnove zemljisne knjige za k.o. ,
pokrenutom na temelju Odluke Ministarstva pravosuda, klasa ,urbroj od pod posl. brojem Z- ,
javno objavljuje da je novoosnovana zemljisna knjiga za k.o. otvorena dana god., a na temelju Odluke
predsjednika suda broj SU- /4.

Uvid u novoosnovanu zemljisnu knjigu, katastarske planove i drugo moZe se izvrsiti svaki radni dan u prostorijama
(navesti mjesto i adresu), u vremenu od do sati.

Danom otvaranja novoosnovane zemljisne knjige za ovu katastarsku opcinu zatvaraju se postoje¢a zemljisna knjiga i knjiga poloZenih
ugovora, te se iste stavljaju izvan uporabe.

0d dana otvaranja zemljisne knjige, samo upisi u nju proizvoditi ¢e glede nekretnina na koje se ta zemljisna knjiga odnosi one pravne
ucinke glede stjecanja, promjene, prijenosa i ukidanja prava vlasnistva i ostalih knjiznih prava koji su zakonom odredeni za pravne
ucinke upisa u zemljisne knjige.

Danom otvaranja novoosnovane zemljisne knjige otvara se ispravni postupak glede otvorene zemljisne knjige, pa se sve osobe koje

prvenstveni red, pozivaju da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upise odnosno svoje prigovore postoje¢im
upisima ili njihovu prvenstvenom redu u roku od dana, od dana objave oglasa u ,Narodnim novinama".

Rok za prijave i prigovore ne moZe se produljiti niti se moZe dopustiti povrat u prijaSnje stanje.

Dok rok za ispravak odreden ovim javnim oglasom ne istekne, upisi u zemljiSnu knjigu ne smatraju se istinitima i potpunima, pa se
nitko ne moZe pozivati na to da je postupao s povjerenjem u njihovu istinitost i potpunost.

Primjer obrasca oglasa povodom otvaranja nove zemljisne knjige
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4.13. Ispravni postupak (rok za ispravak)

Nakon otvaranja nove zemljisne knjige nastupa rok za ispravak u kojem svi koji su nezadovoljni sta-
njem uloska nove zemljiSne knjige mogu podnijeti prijavu ili prigovor. Prijava i prigovor podnose se

pisano zemljiSnoknjiznom sudu. Prijave i prigovori moraju biti utemeljeni na javnim ili privatnim
ispravama kojima se Cini vjerojatnim postojanje knjiznog prava Ciji se upis zahtijeva.

Rok za ispravak ne moZe biti odreden krace od mjesec dana niti duze od godine dana, racunajuci od
dana objave oglasa u “Narodnim novinama”.

Prijava mora sadrzavati prijedlog zemljinoknjiznom sudu da u zemljisnu knjigu treba upisati nesto
Sto U nju nije upisano.

Prigovor sadrzava prijedlog zemljiSnoknjiznom sudu da bi neki upis ili njegov prvenstveni red trebalo
izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati.

Primjer rjeSenja o zabiljezbi prijave [ prigovora, vidi stranicu 54

Vazno!

Sve prijave ili prigovori koji se odnose na Cestice moraju biti raspravljeni za vrijeme
trajanja postupka izlaganja na javni uvid katastarskih podataka. Prijave i prigovori
radi kojih bi trebalo izmijeniti podatke o Cestici se ne raspravljaju pred zemljiSno-
knjiznim sudom. Oni ¢e biti odbaceni bez provodenja rasprave, a zabiljezbu pri-
govora brisati ¢e sud po sluZzbenoj duZnosti kada rjeSenje o odbacivanju postane
pravomocno. S tim u vezi i odredba ¢l. 46. ZDIKN koja odreduje:

"Osobe koje su u elaboratu katastarske izmjere, odnosno tehnicke reambulacije,
iskazane kao nositelji prava na nekretninama u postupku izlaganja na javni uvid
pisano potvrduju da su im podaci katastarske izmjere, odnosno tehnicke reambula-
cije, predoCeni te da su suglasni sa stanjem prikupljenih podataka.

Priizlaganju na javni uvid vodi se knjiga prigovora.
Na temelju prigovora obvezatno se obavijaju terenski uvidaji.

Ako je na temelju obavijenoga terenskog uvidaja potrebno promijeniti podatke sa-
drZane u elaboratu katastarske izmjere ili tehnicke reambulacije, promijenjeni se
podatci ponovno izlazu na javni uvid.

Neosnovani prigovori odbit Ce se rieSenjem donesenim u upravnome postupku.
Protiv rjeSenja o odbijanju prigovora dopustena je Zalba.”

Prijave i prigovori zabiljeZiti ¢e se u onom ulosku zemljiSne knjige na koji se odnose. Dok zabiljezbe
prijava i prigovora ne budu izbrisane, nitko se ne moZe pozivati na to da nije za njih znao niti morao
znati.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U

(adresa)
ZEMUISNOKNJIZNI ODJEL zZ-
RIESENJE
Opcinski sud u po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu u zemljinoknjiznom
postupku obnove zemljisne knjige za k.o. povodom podnesene prijave iz ,
(ul, k.br.) ,0IB na nekretninama upisanim u z.k.ul. k.o. ,dana god.
rijesSioje:
dopusta se
zabiljezba prijave iz , (ul, kbr) , OIB
na nekretninama upisanim u z.k.ul. k.o. koje se sastoje od c.k.br. , na kojoj je uknjizeno pravo
vlasnistva za korist iz , (ul, kbr)

Provedba ovog rjeSenja nalaZe se zemljiSnoknjiznom odjelu ovoga suda.

U ,dana god.

Ovlasteni zemljiSnoknjiZni referent

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja ne moZe se uloZiti Zalba, ali ona ne sprjecava ostvarivanje prava u parnici pred sudom tuZbom za ispravak ili u
postupku pred drugim nadleZnim tijelom (Clanak 194. stavak 3. i ¢lanak 195. stavak 5. ZZK).

Obavijestiti:
1. Predlagatelj
2. Protustranka

Primjer rjesSenja o zabiljezbi prijave / prigovora
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Vazno!

U svim uloScima nove zemljisne knjige upisana je zabiljeZba otvorenog roka za

ispravak. Dok rok za ispravak odreden oglasom ne istekne:

a) upisi u zemljiSnu knjigu ne smatraju se istinitima i potpunima, pa se nitko ne
moZe pozivati na to da je postupao s povjerenjem u njihovu istinitost ili pot-
punost,

b) na svim izvacima i drugim ispravama koje zemljiSnoknjizni sud izdaje na osnovi
podataka iz zemljiSne knjige glede koje taj rok tece, ucinit e se to vidljivim, uz
to€nu oznaku zadnjega kalendarskoga dana toga roka.

Istekom roka za ispravak brise se zabiljeZba da se upisi u zemljiSnu knjigu ne sma-
traju istinitima i potpunima, te se smatra da je zemljiSna knjiga istinita i potpuna, pa
osobe koje u dobroj vjeri postupaju s povjerenjem, uzivaju zastitu.

Navedena zabiljeZba ne briSe se u onim ulo3cima u kojima je zabiljeZena prijava ili
prigovor, pa se upisi u njime ne smatraju istinitima i potpunima, Sto znaci da se s
njima ne moZe postupati s povjerenjem sve dok zabiljeZbe prijave ili prigovora ne
budu izbrisane.

4.14. Rasprava za ispravak

Po proteku roka za ispravak zemljiSnoknjiZni sud zakazati ¢e i provesti raspravu za ispravak, posebno
za svaki uloZak na Ciji je sadrZaj podnesena prijava ili prigovor. Sve prijave i prigovori koji se odnose na
isti uloZak raspravljaju se u istom prvenstvenom redu. To znaci da za dono3enje odluke nije bitan ¢as
primitka prijave ili prigovora.

Raspravu za ispravak vodi sudac pojedinac uz sudjelovanje voditelja zemljiSnih knjiga kao zapisnicara.
U praksi, umjesto voditelja zemljisne knjige, sudjeluju zemljiSnoknjiZni referenti. Umjesto suca raspra-
vu za ispravak moZe voditi diplomirani pravnik s poloZenim pravosudnim ispitom, koji nije sudac toga
suda, ako ga na to iz opravdanih razloga posebno ovlasti predsjednik suda. Prema nasim saznanjima,
ova odredba nije u praksi zaZivjela.

Rasprava se provodi po pravilima izvanparni¢nog postupka, ako ZZK $to drugo ne odreduije.
Na raspravu za ispravak pozivaju se:
a) osobe koje su podnijele svoje prijave i prigovore,
b) osobe protiv Cijih su upisa te prijave i prigovori podneseni,
c) osobe za koje prema sadrZaju zemljisnih knjiga proizlazi da bi mogle imati pravni interes,
d) po potrebi predstavnik tijela nadleZznoga za katastar u svojstvu stru€nog pomagaca.

Rasprava za ispravak nece se odgoditi samo zato jer se pozvane osobe nisu odazvale pozivu, no to
ne znaci da se smatra da je nenazocna osoba povukla svoju prijavu ili prigovor, a niti da priznaje tude
prijave ili prigovore.

Vazno! Ubrzavanje postupka ...

Kad se pozvane osobe ne odazovu pozivu, zemljiSnoknjizni sud ¢e donijeti odluku
na temelju stanja spisa.
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Na raspravi za ispravak zemljiSnoknjiZni ¢e sud dati priliku nazo¢nima da obrazloZe svoje pravodobno
podnesene prijave i prigovore, da se ocituju na tude te da u prilog svojih tvrdnji ponude dokaze koje bi
na toj raspravi bilo moguce odmah izvesti.

ZemljiSnoknjizni sud ¢e omoguciti nazocnima da se na raspravi za ispravak sporazumiju o svim prija-
vama i prigovorima, pa ¢e postignute sporazume uzeti na zapisnik.

ZemljiSnoknjiZni sud ¢e na raspravi za ispravak izvesti dokaze koje smatra potrebnima.

Zakasnjele prijave i prigovori ne raspravljaju se na raspravi niti se moZe dokazivati njihova osnova-
nost, osim ako se nazocni sporazumiju da Ce se s prijavom ili prigovorom koji je stigao do zakazivanja
rasprave, postupati kao da su podneseni u roku za ispravak. Ako se takav sporazum ne postigne, zakas-
njela prijava ili prigovor biti ¢e odbaceni.

4.14.1. Odluka suda na raspravi za ispravak i provedba upisa

Raspravu za ispravak zemljiSnoknjizni sud ¢e zakljuciti kad ocijeni da su sva pitanja dovoljno rasprav-
liena te ¢e donijeti i proglasiti svoju odluku kojom ¢e u potpunosti ili djelomic¢no usvojiti, odbiti ili
odbaciti prijavu upisa odnosno prigovor na upise ili njihov prvenstveni red.

Ako nazocni postignu sporazum sud ¢e odluciti u skladu s tim sporazumom, ako je on dopusten i
moguce ga je provesti.

Ako sporazum ne bude postignut, sud ¢e odluciti po pravi¢noj ocjeni.

Kad sud usvoji prijavu upisa ili prigovor na upis, dopustiti ¢e zahtijevani upis i narediti njegovu proved-

bu u zemljiSnoj knjizi.

Ako je na raspravi postignut sporazum o prijavama ili prigovorima, zabiljeZba prijave i prigovora izbri-
sat ¢e se zajedno s provodenjem upisa.

ZemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj duznosti izbrisati sve zabiljeZbe prijava i prigovora u kojima nije
postignut sporazum nakon isteka roka od trideset dana od dana dostave rjeSenja o osnovanosti istih,
a i prije ako su zamijenjene zabiljeZbom spora.

4.15. Tuzba za ispravak

Vazno!

Protiv odluke zemljiSnoknjiznoga suda donesene na raspravi, za ispravak se ne
moZe uloZiti Zalba, ali ona ne sprjecava ostvarivanje prava u parnici pred sudom ili
u postupku pred drugim nadleZnim tijelom.

Osobe cije prijave ili prigovore sud nije usvojio u cijelosti ili djelomicno, kao i one Ciji je upis ili prven-

stveni red upisa svojom odlukom odredio izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati, zemljiSnoknjizni sud ¢e
uputiti da svoje navodno pravo ostvaruju u parnici tuzbom za ispravak.

Ako se tuZba za ispravak podnese u roku od trideset dana od zakljucenja rasprave, zemljiSnoknjizni
sud ¢e, kad mu bude dokazano da je tuzba podnesena, zabiljeZbu prijave ili prigovora zamijeniti zabi-
lieZbom spora. Ako tuZba bude podnesena nakon trideset dana, a stranka zahtijeva zabiljeZbu spora,
ta ¢e zabiljeZba spora dobiti mjesto u prvenstvenom redu koje mu pripada u trenutku podnosenja
prijedloga za zabiljeZbu spora povodom tuZbe za ispravak.
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Rok za podizanje tuzbe za ispravak odreden je ¢lankom 197. stavak 2. ZZK i vezan je uz protek ro-
kova koji je propisan za podizanje brisovne tuzbe. To je rok od tri godine koji pocinje teci ili od dana
provedbe spornog upisa ili pak od dana kada je dostavljeno rjeSenje o odbijanju prijave ili prigovora.

Na tuZbu za ispravak se na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o brisovnoj tuzbi po kojima se Stite
osobe koje su postupale s povjerenjem u istinitost i potpunost zemljisnih knjiga. Tako se toj tuzbi ne
bi moglo udovoljiti protiv osobe koja je postupajuci s povjerenjem u istinitost zemljisnih knjiga, a u

dobroj vjeri, uknjiZila svoje pravo izvodedi ga iz uknjizenog, ali neistinitog (nevaljanog) prava knjiznog
prednika.

4.15.1. Tko je legitimiran podnijeti tuzbu za ispravak

Clankom 197. stavak 1. propisano je da zahtijevati ispravak upisa u zemljisnu knjigu pokretanjem par-
nice ili drugoga postupka pred nadleZnim tijelom (tuZba za ispravak) imaju pravo:
m osobe Cijim prijavama ili prigovorima zemljiSnoknjizni sud nije u cijelosti ili djelomi¢no udo-
voljio u ispravnom postupku;
m osobe Ciji je upis ili prvenstveni red upisa odlukom donesenom u ispravnom postupku ze-

mljiSnoknjizni sud naredio izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati.

Primjer rjeSenja o zabiljeZbi tuzbe za ispravak, vidi stranicu 58

5. DOPUNA ZEMLJISNE KNJIGE

Clankom 179. stavak 3. ZZK propisano je da se dopuna zemljisne knjige provodi onda kad u zemljisnu
knjigu nisu upisana sva zemljiSta katastarske opcine za koju se knjiga vodi. Moguce je, na primjer, da je

neko zemljiSte prilikom osnivanja zemljiSne knjige ostalo neupisano iz razlicitih razloga. Kad zemljis-
noknjizni sud utvrdi da bi odredena Cestica trebala biti upisana u nekoj katastarskoj op¢ini, a podaci

0 njoj ne postoje, tada se po sluzbenoj duznosti provodi postupak dopune zemljisne knjige prema

pravilima o osnivanju zemljiSne knjige, a na temelju odluke ministra pravosuda.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U

(adresa)
ZEMUISNOKNJIZNI ODJEL zZ-
RIESENJE
Opcinski sud u po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu u zemljisnoknjiznom
postupku predlagatelja iz , (ul, kbr)
radi zabiljeZbe tuZbe za ispravak na nekretninama upisanim u z.k.ul. k.o.
rijeSioje
Na temelju tuZbe za ispravak zaprimljene kod Opcinskoga suda u dana god.
dopustase
zabiljezba spora koji se vodi pod posl. brojem P- u predmetu tuZitelja protiv tuZenika
radi ispravka upisa provedenog u postupku obnove zemljisne knjige pod br. Z- ,za k.o.
na nekretninama upisanim u z.k.ul. k.. koje se sastoje od C.k.br. , na kojoj je uknjiZeno pravo vlas-

nistva za korist

Prijedlog ostaje u spisu, a isprava se stavlja u zbirku.

Provedba ovog rjesenja nalaZe se zemljisnoknjiznom odjelu ovoga suda.

U ,dana god.

Ovlasteni zemljisnoknjiZni referent

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi pisano ovom sudu. O Zalbi
odluuje zemljisnoknjiZni sudac.

Dostaviti rjeSenje :
1. Predlagatelj

2. Protustranka

Primjer rjeSenja o zabiljezbi tuzbe za ispravak
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6. POJEDINACNI ISPRAVNI POSTUPAK

Pojedinacni ispravni postupak kao nacin uredenja zemljiSnoknjiznog stanja svoju je Siru afirmaciju
doZivio tek u par posljednjih godina primjene ZZK. Njegovo napredovanje bilo je vrlo sporo, a odvijalo
se u atmosferi nepovijerljivostii odbijanju prihvacanja da je upravo to nacin na koji se rjeSavaju nespor-
ne situacije u zapustenoj zemljisnoj knjizi. To je institut koji se u dijelu Hrvatske pod drugim nazivom
("komisijski ispravak zemljisnih knjiga™) primjenjivao i prije stupanja na snagu ZZK, dok u drugim
krajevima nije bio poznat.

Prema podacima SluZbe za zemljiSnoknjiZno pravo Ministarstva pravosuda, ali i sudeci po broju oglasa
koji se objavljuju u "Narodnim novinama” broj postupaka je u dnevnom porastu, no njihov tijek jos je
uvijek neizvjestan jer je praksa sudova gotovo posve neuskladena.

MoZemo, dapace, govoriti i 0 dijametralno suprotnim postupanjima. Tako je u nekim sudovima rijeC
o vrlo jednostavnom postupku koji se zavr3ava u kratkom roku nakon objave javnog oglasa u “Narod-
nim novinama”, a u nekim sudovima pak o postupku koji traje godinama. Zakonodavac je prepoznao
pojedinacni ispravni postupak kao mogu¢nost efikasnog uredenja stanja zemljiSnih knjiga, pa je po-
sliednjim izmjenama i dopunama ZZK, tom postupku dao viSe mjesta u samom tekstu Zakona, gdje
ga detaljnije propisuje, nadovezuju¢i se na odredbe kojima je tim tekstom ureden postupak osnivanja
i obnove zemljiSne knjige.

VAZNO!

Kada koristiti pojedinacni ispravni postupak kao nacin uredenja stanja?

Primjerice, kada su u zemljisnoj knjizi vlasnici s kraja 19. ili poCetka 20. stoljeca, od-
nosno kada je rijec o “starim” upisima, a u katastru je upisan posjednik koji Cesticu
uZiva (sam ili po pravnim prednicima) dulje od 20 godina, a ne raspolaZe ispravom

fryon .

kojom se moZe uknjiZiti kao vlasnik u zemljisnu knjigu.
Upravo taj posjednik moZe pokrenuti pojedinacni ispravni postupak, o svom trosku.

Pojedinacni ispravni postupak se ne koristi kada je moguce do upisa u ze-
mljiSnu knjigu do¢i sastavom isprava medu zivima ("inter vivos"), niti kada
na nekretnini postoji spor o vlasnickim ili kojim drugim knjiznim pravima.
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Pojedinacni ispravni postupak — koraci u postupku

Prijedlog zainteresirane stranke za pokretanje po-

1. stupka (¢l. 200. 1 200.a ZZK) =
Sud odlucuje o osnovanosti prijedloga "
Ako sud odbije prijedlog — stranka ima pravo Zalbe -
2. Ako sud usvoji prijedlog — objava javnog oglasa u i
Narodnim novinama (¢lanak 200.d ZZK)
3. Postupak se vodi po sluzbenoj duZnosti, a prijed- =
log ima status prijave/prigovora A 4
a. ZabiljeZba pokretanja postupka u zemljiSnu knjigu =
(¢lanak 200.b ZZK) \ 4
5. Dostava rjeSenja o otvaranju postupka (¢lanak =
200.e ZZK) ’
6. Rok za podnosenje prijava i prigovora (cl. 200.c —
stavak 2. ZZK) Y
7. Poziv na raspravu za ispravak i
8. Rasprava za ispravak, odlucivanje o prijavama i pri- =
govorima —donosenje rjedenja (¢l. 200.g) "
Brisanje zabiljezbe pokretanja postupka protekom =
9. roka od 30 dana od dostave rjesenja (¢l. 200.b st. 1 i
77K)
10. Nezadovoljna stranka moZe podnijeti tuzbu za i

ispravak
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6.1. Kada se moze provesti pojedinacni ispravni postupak

Pojedinacni ispravni postupak provodi se kad za to postoji opravdani razlog. Opravdani razlog za vode-
nje pojedinacnog ispravnog postupka postoji kada je nekom ispravom ucinjeno vjerojatnim da nekoj
osobi pripada pravo, koje nije u njezinu korist upisano i radi Cijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene
zemljiSnoknjiZne upise, a radi se o pravu koje po odredbama ZZK moZe biti predmet zemljiSnoknjiz-
nog upisa. Dakle, opravdani razlog postoji kada stanje zemljiSne knjige ne odgovara stvarnom stanju
nekretnine koja je predmet postupka.

Pojedinacni ispravni postupak moZe se provesti glede jednog ili vise zemljiSnoknjiznog uloZaka. Pri
tome treba voditi racuna, kad se ureduje stanje u viSe uloZaka jedne katastarske opcine, da prijedlog
bude utemeljen na istoj ispravi ili na istom nacinu stjecanja. Vidjeti o tome vide u poglavlju “"Posebno
o prijedlogu za upis”.

6.1.1. Tko moze podnijeti prijedlog za upis

Pojedinacni ispravni postupak poseban je zemljiSnoknjizni postupak, pa se od “redovitog” zemljisno-
knjiZnog postupka razlikuje i po tome Sto prijedlog za pokretanje moZe podnijeti svatko tko ima pravni

interes, kada nekom ispravom mozZe uciniti vjerojatnim da mu pripada neko knjizno pravo koje treba
upisati u zemljisnu knjigu.

OvlaStenje na podno3enije prijedloga za pokretanje pojedinacnog ispravnog postupka odstupa od pro-
pisa Clanka 95. ZZK; ovdje je za podno3enje prijedloga ovlastena ona osoba koja ima pravni interes
(¢lanak 200.a. stavak 1. ZZK).

Dakle, onaj tko ima pravni interes mora sudu dokazati da:
a) ima opravdani razlog i da
b) je ucinjeno vjerojatnim da osobi pripada neko pravo koje u njezinu korist nije upisano i radi

Cijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene zemljiSnoknjizne upise.

Pri tome uvijek mora biti rijeC o pravu koje prema odredbama ZZK moze biti predmet upisa u

zemljiSnu knjigu.

Opravdani razlog i Cinjenje vjerojatnim sada je propisano odredbom ¢l. 108. ZemljiSnoknjiznog po-
slovnika, a u tekstu ZZK odredbom ¢lanka 200. stavak 1.1 3.

Vazno!

Novina je da se pojedinacni ispravni postupak sada moZe voditi u svim zemljiSnim
knjigama, $to ukljucuje i one zemljisne knjige koje su osnovane ili obnovljene pre-
ma odredbama ZZK. To do sada nije bilo moguce, pa je sredivanje zemljiSnoknjiz-
nog stanja trebalo uredivati u parnicnom postupku, koji je skuplji, obi¢no i dugotraj-

niji i daleko formalniji od pojedinacnog ispravnog postupkal

6.1.2. SadrZaj prijedloga za pojedinacni ispravni postupak

Prema clanku 200.a ZZK u prijedlogu za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka treba biti tocno

oznaceno u kojem se smislu zahtijeva ispravljanje zemljiSnoknjiznog uloska, koji bi se zemljiSnoknjizni
upisi u tom ulosku, na koji nacin i u €iju korist trebali ispraviti.
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U prijedlogu za otvaranje moraju se navesti ¢injenice na kojima se prijedlog temelji (npr. temel; stje-
canja, povijest stjecanja i slicno).

Uz prijedlog se moZe podnijeti i nacrt ispravljenog zemljiSnoknjiZznog uloska.

Prijedlog mora sadrZavati ime, prezime, adresu i OIB podnositelja.

Prijedlog za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka ne mora sadrZavati podat-
ke 0 osobama protiv kojih se traZi ispravak (protustranke).

Kako bi zemljiSnoknjizni sud mogao odluciti o prijedlogu, on mora biti uredan i potpun, odnosno sa-
stavljen sukladno ne samo ¢l. 200.a ZZK, nego i ¢lancima 99. do 101. ZZK te s prilozima propisanim
¢lancima 102. do 104. ZZK, koji se u slucaju prijedloga za pokretanje i otvaranje pojedinacnog isprav-
nog postupka primjenjuju shodno.

Bududi je ovdje rijeC o posebnom zemljiSnoknjiZznom postupku, jasno je da ¢e i prijedlog odstupati od

uobicajenog zemljisnoknjiZznog prijedloga.

U odnosu na sadrZaj prijedloga, kako smo naprijed naveli, treba voditi rauna o odredbama ZZK koje
inace ureduju sadrZaj prijedloga, pa bi prijedlog za pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog
postupka, uz sve posebnosti navedene u clanku 200.a ZZK, svakako trebao sadrZavati i ove podatke
(jer ¢e u protivnom prijedlog biti odbacen kao neuredan):

m da se radi o zemljiSnoknjiznom predmetu;

m prijedlog mora sadrZavati naziv zemljiSnoknjiznog suda kojem se prijedlog podnosi;

m ime, adresu i OIB podnositelja prijedloga;

m broj uloSka, tocnu oznaku Cestica koje su predmet postupka kao i katastarsku opcinu u kojoj

nekretnina leZi:
m knjiZzno pravo koje je predmet upisa.

Ukoliko ne bi bile priloZene isprave kojima se Cini vjerojatnim opravdanost za pokretanje postupka, o
¢emu piSemo u nastavku, prijedlog ¢e biti odbijen.

6.1.3. Isprave kao prilog prijedlogu

Uobicajeno je da predlagatelj u pojedinacnom ispravnom postupku ne raspolaZe ispravama koje su
inace potrebne da bi sud odlucio 0 osnovanosti prijedloga. U najve¢em broju slucajeva predlagatelj ne
moZe dokazati neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja (Clanak 41. ZZK) ili ne raspolaZe ispravama koje
udovoljavaju pretpostavkama iz Clanka 43., 44., te clanaka 52. do 55. ZZKili pak nije ispunjeno pravilo
knjiZznog prednika zbog jednog ili viSe neaZurnih upisa. Uglavnom, to je situacija kada sud ne moZe

na temelju mjerodavnog stanja zemljiSne knjige i priloZenih isprava dopustiti upis u zemljisnu knjigu.

Stoga prilikom pokretanja treba dostaviti isprave na temelju kojih ¢e sud odluciti o osnovanosti prijed-
loga. Iz isprava priloZenih uz prijedlog mora biti u¢injeno vjerojatnim da postoji opravdani razlog za
vodenje pojedinacnog ispravnog postupka (npr. isprave o prijenosu ili osnivanju knjiznih prava u ko-
rist podnositelja prijedloga koje ne ispunjavaju sve pretpostavke za valjanost tabularne isprave, izvaci
iz katastra zemljiSta o posjedniku nekretnine, javno ovjerovljene izjave zemljisnoknjiZznog vlasnika ili

njegovih nasljednika, kojima se potvrduje pravo predlagatelja i slicno).
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Svrsishodno bi bilo priloZiti svaku ispravu koja moZe posluZiti kao dokaz tvrdnji predlagatelja, te pred-
loZiti po potrebi i sasluSanje svjedoka ili primjerice, geodetskog vjeStaka radi identifikacije nekretnine.

Vazno!

U pojedinacnom ispravnom postupku dopusteno je (za razliku od postupka is-
pravljanja upisa povodom osnivanja ili obnavljanja zemljiSne knjige) zahtijevati i
promjenu podataka u posjedovnici u odnosu na povrsinu, oblik, broj i izgradenost

pojedinih dijelova zemljiSnoknjiznog tijela, ali tada prijedlogu treba priloZiti prijavni
list katastra o nastaloj promjeni, Sto proizlazi iz odredbe stavka 6. ¢lanka 200.a ZZK.

Primjer prijedloga za pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka, vidi stranicu 64

Primjer nacrta ispravljenog uloska, vidi stranicu 65

6.2. Postupanje s prijedlogom za pokretanje i otvaranje pojedinacnog
ispravnog postupka

Nakon Sto zemljiSnoknjizni sud utvrdi urednost i potpunost prijedloga, postupat ¢e po ¢lanku 109. ZZK.

Sud moZe donijeti rjesenje kojim ce :
a) prijedlog za pokretanje postupka usvoijiti (¢lanak 109. st. 1. ZZK);
b) prijedlog za pokretanje postupka odbiti (¢lanak 109. st. 1. ZZK);
c) prijedlog za pokretanje postupka odbaciti (¢lanak 1089. st. 6. ZZK);
d) pozvati predlagatelja da dostavi isprave koje ne predstavljaju tabularnu ispravu (¢lanak 109.
st. 7. ZZK).

Naprijed smo naveli slucajeve u kojima ¢e sud prijedlog odbaciti kao neuredan, odnosno odbiti jer mu
nisu priloZzene potrebne isprave.

Sud moZe pozvati predlagatelja da dopuni prijedlog ispravama koje ne predstavljaju tabularnu ispra-
vu. To bi primjerice mogli biti: rodni list, potvrda o prebivalistu i slicno, ako sud smatra da su te isprave
potrebne da bi pravilno odlucio o podnesenom prijedlogu.

6.3. Objava javnog oglasa
Javnost postupka osigurava se objavom javnog oglasa koji je zemljisnoknjiZni sud po sluzbenoj duzno-
sti duzan bez odgadanja objaviti ¢im donese rjeSenje o pokretanju pojedinacnog ispravnog postupka.

Oglas se objavljuje o trosku stranke, a sadrZaj oglasa propisan je ¢lankom 200.d ZZK, koji je neznatno

modificiran u odnosu na sadrZaj ¢lanka 111. ZemljiSnoknjiZznog poslovnika, koji je do sada uredivao
tu materiju.
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OPCINSKOM SUDU U

kao zemljisnoknjiznom sudu

(oznaka suda)

ZemljiSnoknjizni predmet:
Podnositel; (ul, kbr) ,0IB

ZemljiSnoknjizni uloZak br. k.o

Radi: pokretanja i otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka.

Na temelju ¢lanka 200. Zakona o zemljisnim knjigama («Narodne novine», br.91/96, 69/98, 137/99, 114/01i100/04,107/07,152/08,
126/10i55/13.) podnosim sljedeci

PRIJEDLOG

za pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka za

zemljiSnoknjiZni ulozak broj k.o.
Uzemljisnoknjiznom ulosku br. k.o. upisanajeik.c.br. .Kaovlasnikupisan je
(ime i prezime). Taj upis ne odraZava stvarno stanje, jer je obzirom na niz promjena koje su nastale u meduvremenu u odnosu
na vlasnicke odnose, posebno i ugovor o kupoprodaji od sklopljen izmedu kao pro-
davatelja i kao kupca, stanje potpuno drugacije, te je stvarni vlasnik tih nekretnina podnositelj
iz

Kao dokaz prilazem:

a) navedeni ugovor,

b) posjedovni list i

c) predlaZzem saslusanje svjedoka (podaci o svjedocima).
To vlasnistvo stekao sam temeljem navedenog ugovora o kupoprodaji od sklopljenog izmedu
pravnog slijednika uknjiZzenog vlasnika i podnositelja prijedloga. Potpis na tom ugovoru nije ovjeren,

a u meduvremenu je prodavatelj umro. Nasljednici su nepoznati.

Kako redovnim putem ne mogu ostvariti upis svog prava u navedenom zemljisnoknjiznom ulosku, i time uskladiti fakticno i zemljis-
noknjiZzno stanje smatram da postoji opravdani razlog za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka u smislu ¢lanka 200. stavak 1.
Zakona o zemljisnim knjigama i podnoseci ovaj prijedlog molim da sud pokrene pojedinacni ispravni postupak, te isti otvori.

Stoga predlaZzem da se:

1. glede zemljisnoknjiznog uloska br. Katastarska op¢ina u kojem je u korist
(podaci o knjiznom vlasniku) upisana katastarska Cestica broj provede pojedinacni ispravni postupak
tako da se u navedenom ulosku ispravi i provede sljedeci upis (navesti npr. prijenos prava vlasnistva sa

imena upisanih vlasnika na ime i vlasnistvo podnositelja prijedloga).
2. Odredi zabiljezba prijave ovog prijedloga i zabiljezba pokretanja i otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka.

U ,dana god.

Podnositel; prijedloga

Primjer prijedloga za pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka
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NACRT ISPRAVLIENOG Z.K. ULOSKA

Temeljem ¢lanka 200.a stavak 2. ZZK podnosim i nacrt ispravljenog zemljisnoknjiznog ulo3ka, tako da nakon provedene rasprave za

ispravak glasi:

K.O.:

Posjedovnica
(Popisni list)

z.k.ul. broj

1.¢kbr.

(kategorija)

Vlasnik je:

Vlastovnica
(Vlasnicki list)

iz , (ul, kbr) , rod.

povrsine m?

,OIB

Tereta nema.

Primjer nacrta ispravljenog uloska

Teretovnica
(Teretni list)
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Modifikacija se odnosi samo na tocno odredivanje lokacija na kojima se oglas objavljuje. Odredbom
¢lanka 200.d stavak 3. ZZK propisano je da e se oglas objaviti:

a) u sluzbenom glasilu Republike Hrvatske,

b) na oglasnoj ploci suda,

¢) na oglasnoj ploci nadleznog ureda za katastar,

d) na oglasnoj ploci jedinice lokalne samouprave, kao i

e) na mreZnoj stranici Ministarstva pravosuda ili na drugi odgovaraju¢i nacin, o trosku predla-

gatelja.

Prema ovom sadrZaju cini se da je objava na svim nabrojenim lokacijama obavezna, time da je zako-
nodavac ostavio joS mogu¢nost da sud oglas objavi i na neki drugi odgovarajuci nacin.

Iz oglasa mora biti jasno :

m tko je podnio prijedlog,

m 3to je predmet postupka (navodenjem koji se upis u postupku treba ispraviti i na koji nacin),

m za koju je Cesticu postupak otvoren (navodenjem broja Cestice i njezinim opisom, broj ze-
mljiSnoknjiznog uloska i katastarske opcine),

m y oglasu se navode imena osoba koje su sada upisane kao vlasnici,

m oglas sadrZii poziv svim osobama koje se protive da se zemljiSnoknjiZni uloZak na predloZeni
nacin ispravi, koje smatraju da bi u zemljiSnoknjizni uloZak trebalo upisati nesto Sto nije pred-
loZeno ili da bi trebalo izmijeniti ili ispraviti neki upis da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje
prijave prijedloga za upis, odnosno svoje prigovore u roku za ispravak time da,

m pocetak i kraj roka za ispravak moraju u oglasu biti izri¢ito navedeni odredivanjem kalendar-

skog dana.

Primjer oglasa, vidi stranicu 67

Primjer rjesenja o pokretanju i otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka, vidi stranicu 68

6.4. Dostava rjeSenja o pokretanju i otvaranju pojedinacnog
ispravnog postupka

Clankom 200.e ZZK propisano je da se rjeenje o otvaranju postupka dostavlja onim osobama iz ijeg
je upisa nedvojbeno moguce zakljuciti da je dostava moguca. Smatramo da bi odluku o tome kome
¢e se dostava obaviti trebao donijeti zemljiSnoknjizni sudac odnosno sudski savjetnik, na prijedlog
zemljiSnoknjiznog referenta koji uvidom u ru¢ne zemljisne knjige i povijesne izvatke iz digitalne ze-
mljiSne knjige moZe utvrditi kada je izvr3en koji upis u zemljisnu knjigu. Praksa je, naime, pokazala da
se posve nepotrebno tro3e i vrijeme i novac suda na pokusaje dostave osobama, Ciji upisi su stari vise
desetaka, ali i stotinu godina. Kako postupak odredivanja kome ce se rjeenje dostaviti nije definiran

zakonskim tekstom, to bi ga trebalo urediti odredbama ZemljiSnoknjiznog poslovnika.

U zakonski tekst nije preuzeta poslovnicka odredba da se rjeSenje o otvaranju pojedinacnog ispravnog
postupka dostavlja samo radi bolje obavijesti, te da Cinjenica, da je dostava neuredna ili nije uopce
provedena, ne daje prava samo zbog toga osporavati valjanost upisa provedenih u postupku.

Stoga zakljucujemo da je sud duZan obaviti urednu dostavu rjeSenja o otvaranju ispravnog postupka,
sukladno odredbama o dostavi pismena.
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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U

ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL z-

Opcinski sud u objavljuje da je po prijedlogu predlagatelja iz
,(ul, k.br.) ,0IB otvoren pojedinacniispravni postupak

u pogledu Cest.kat.br. , (kategorija/opis) sa ralii ¢hv upisane u z.k.ul. k.o.

Ovim pojedinacnim ispravnim postupkom predlagatelj predlaZe da se u navedenom ulosku isprave i provedu sljedeci upisi:

A) parcelacija, promjenaoblikaipovrsine c.k.br.___, (kategorija/opis) sa__ralii__ chv.nackbr. ,
(kategorija/opis) ,_ralai___ c¢hvili__ m? ckbr. __, (kategorija/opis) sa_
ralai __ chvili m?, koje ¢e nekretnine ostati uknjizene s pravom vlasnistva za korist dosadasnjih vlasnika

iz (ul, kbr) u___ dijela, (ime
i prezime) iz (ul., k.br.) u_
dijelai(imeiprezime) iz (ul.k.br)
u___ dijela.
B) na c.kbr. , (kategorija) ,povrsine ___rali__ ¢hvili__ m?u koju se predlaZe uknjiZiti s pravom

vlasnistva predlagatelja.

Pozivaju se svi oni koji smatraju da bi na toj nekretnini trebalo upisati nesto $to nije upisano ili da bi trebalo izmijeniti, nadopuniti
ili izbrisati neki upis ili njegov prvenstveni red, da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upise, odnosno svoje
prigovore postoje¢im upisima ili njihovom prvenstvenom redu u roku 30 dana od dana objave ovog oglasa jer ce se, kad istekne
oglasom odredeni rok za prijave i prigovore, smatrati da su upisi u zemljiSnu knjigu istiniti i potpuni, s time da se taj rok ne moZe
produZiti, niti se moZe dopustiti povrat u prijasnje stanje.

U ,dana god.

Sudac:

Primjer oglasa
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U

(adresa)
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL

RJESENJE

Opcinskisud u posucu ovogasuda kao sucu pojedincu uzemljisnoknjiznom
predmetu broj povodom prijedloga iz , OIB
za pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka dana god.

rijesSioje
L.

Temeljem ¢lanka 200. Zakona o zemljisnim knjigama (,Narodne novine", broj 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,100/04, 107/07, 152/08,
126/101i 55/13 pokrece se i otvara pojedinacni ispravni postupak na nekretninama upisanim u z.k.ul. br. k.o. i
to kebr. u kojem su u korist (podaci o knjiznom vlasniku) upisane navedene nekretnine.

Ovim pojedinacnim ispravnim postupkom predlagatelj predlaZe da se u navedenom ulo3ku isprave i provedu sljedeci upisi
(navesti sve navode iz prijedloga glede upisa koji se zahtijevaju u svezi
s zemljiSnoknjiZznog uloska, a po potrebi navesti i nacrt ispravljenog zemljisnoknjiznog uloska).

0 provodenju pojedinacnog ispravnog postupka objaviti ¢e se oglas u ,Narodnim novinama", na oglasnoj ploci suda, nadleznog
ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave, kao i na mreZnoj stranici Ministarstva pravosuda.

Rok za podnosenie prigovoraiili prijava odreduje se sa 30 dana.
II.

Odreduije se zabiljezba pokretanija i otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka na ck.br. upisanoj u z.k.ul. br.
k.o. .
ObrazloZenje
Podnositelj prijedloga iz u svom je prijedlogu naveo da zemljisno-
knjizno stanje u odnosu na podatke o vlasniku na nekretninama upisanim u z.k.ul. br. _ katastarska op¢ina i to
kebr. ne odgovara stvarnom stanju, jer je kao vlasnik upisan iz ,a
pravo na uknjizbu vlasnistva na tim nekretninama stekao je podnositelj prijedloga pravnim poslom - kupoprodajnim ugovorom od
sklopljenim izmedu njega kao kupca i kao prodavatelja.

Kako na ispravi nema ovjerenog potpisa prodavatelja, a ne postoje ni nasljednici to drugim putem podnositelj prijedloga nije mogao
uskladiti zemljiSnoknjizno i stvarno stanje, pa postoji opravdani razlog temeljem ¢lanka 200. ZZK za provodenje pojedinacnog
postupka. Buduci da je podnositelj prijedloga priloZio isprave iz kojih proizlazi osnovanost njegovih tvrdnji to je prijedlogu udovoljeno.

U ,dana god.

Sudac:

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba. Osobe koje za to imaju pravni interes, svoja prava mogu ostvarivati u ispravnom pos-
tupku podnosenjem prijave ili prigovora u roku otvorenom za ispravak, odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim
nadleZnim tijelom, nakon Sto pojedinacni ispravni postupak bude zakljucen.

Dostaviti:

1. Predlagatelj;

2. Upisani vlasnici (samo ako je iz stanja zemljisne knjige nedvojbeno vidljivo da je dostava moguéa, npr. kad je rijec o novijem upisu);
3. Vlasnici koji su zahtijevali upis nakon zabiljezbe pokretanja pojedinacnog ispravnog postupka (ako takav upis postoji).

Primjer rjeSenja o pokretanju i otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka
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6.5. Pravni lijek protiv rjeSenja o otvaranju pojedinacnog
ispravnog postupka

Kad zemljisnoknjizni sud odluci udovoljiti prijedlogu za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka
uputa o pravnom lijeku mora biti sastavljena sukladno odredbi ¢lanka 200.c ZZK. Iz te odredbe slijedi
da e osoba, kojoj je dostavljeno rjesenje o otvaranju, moci u roku za ispravak izjaviti svoju prijavu ili
prigovor. Uputa o pravnom lijeku glasi:

"Protiv rjeSenja o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka nije dopustena poseb-
na Zalba. Osobe koje za to imaju pravni interes, svoja prava mogu ostvarivati u is-
pravnom postupku podnoSenjem prijave ili prigovora u roku otvorenom za ispravak,
odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleZnim tijelom, nakon
Sto pojedinacni ispravni postupak bude zakljucen.”

U slucaju da zemljiSnoknjizni sud prijedlog za pokretanje pojedinacnog ispravnog postupka odbije ili
odbaci, nema mijesta uputi o pravnom lijeku iz ¢lanka 200. c ZZK.

Tada se primjenjuju ¢lanci 123. do 128. ZZK koji ureduju institut Zalbe u zemljiSnoknjiZznom postupku,
odnosno sada, Noveli ZZK institut prigovora.

6.6. Svrha rjeSenja o zabiljezbi pokretanja i otvaranja pojedinacnog
ispravnog postupka (¢lanak 200.b ZZK)

Svrha ove zabiljeZbe je:

m publiciranje prema tre¢ima, da je na odredenoj Cestici pokrenut ispravni postupak, pa se nitko
ne moZe pozivati na to da nije za njih znao niti morao znati,

m da svatko tko ima pravnog interesa moZe, dok je otvoren rok za ispravni postupak, podnijeti
svoju prijavu i/ili prigovor. To znaci da i osobe kojima nije dostavljeno rjeSenje o otvaranju
pojedinacnog ispravnog postupka mogu izjaviti prijavu ili prigovor.

Uz to, dok se ta zabiljeZba po sluZzbenoj duZnosti ne izbriSe (trideset dana od dana uredne dostave

rieSenja donesenog na raspravi za ispravak), ona ima svrhu Cuvanja prvenstvenog reda za moguce
podnosenje tuZbe za ispravak.

6.6.1. Novi ucinci upisa zabiljezbe
Clankom 200.b. stavcima 2. i 3. ZZK odredeno je:
“(2) ZabiljeZba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne sprjecava daljnje upise u zemljisnu knjigu.

(3) Upisi provedeni nakon zabiljeZbe iz st. 1. ovoga clanka Ce se brisati po sluzbenoj
duZnosti ako njihov sadrZaj bude suprotan upisu koji ¢e odrediti povodom rjesSenja
donesenog na raspravi za ispravak. O brisanju upisa obavijestiti ¢e se nositelje Cija
prava prestaju brisanjem, a nezadovoljnu stranku upultiti da svoja navodna prava
ostvaruje u parnici tuZzbom za ispravak.”

S tim je u vezi i odredba Clanka 200.e ZZK koja propisuje da Ce se rjeSenje o otvaranju ispravnog po-
stupka dostaviti i osobama koje su upis u zemljiSnu knjigu zahtijevale nakon zabiljeZbe o otvaranju
pojedinacnog ispravnog postupka.
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6.7. Rok za podnosenje prijava i prigovora

Prema clanku 200.d ZZK propisano je da se oglasom odreduje trajanje roka za podno3enje prijava i
prigovora. Rok ne moZe biti kraci od trideset dana niti dulji od 6 mjeseci, racunajuci od dana objave
oglasa. Referentni datum za pocetak racunanja roka je, kako smo naprijed naveli, dan objave oglasa u
Narodnim novinama.

6.8. Prijave i prigovori

Clankom 200.f ZZK propisano je da se na prijave i prigovore povodom prijedloga za otvaranje pojedi-
nacnog ispravnog postupka primjenjuju odredbe ¢l. 188. ZZK o:

a) obliku i sadrZaju prijave i prigovora te

b) zabiljeZbi prijave i prigovora.

O tome vidjeti vie u Poglavlju koje se odnosi na osnivanje, obnovu i dopunu zemljisnih knjiga.

6.9. Poziv na raspravu za ispravak

Za poziv na raspravu za ispravak shodno se primjenjuje odredba ¢lanka 192. ZZK. Tako ¢e na raspravu
za ispravak biti pozvan:

a) predlagatelj (koji ima status osobe koja je podnijela prijavu ili prigovor, jer se s njegovim
prijedlogom nakon podnosenja prijedloga postupa kao s prijavom ili prigovorom sukladno
odredbi ¢lanka 200.a stavak 1. ZZK);

b) osobe koje su podnijele prijave i prigovore;

C) osobe koje bi prema sadrZaju zemljisne knjige mogle imati pravni interes;

d) ako je predmet postupka provedba prijavnog lista — ovlasteni inZenjer geodezije koji je izra-
dio prijavni list (¢l. 200.g ZZK);

e) osobe koje su neki upis ostvarile nakon zabiljeZbe otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka.

Uz to, na raspravu e biti pozvani i svjedoci, ukoliko je to prijedlogom zatraZzeno. Prema nasem mislje-
nju, nema zapreke da se na raspravu pozove i druge osobe, ukoliko sud smatra da bi njihovo prisustvo-
vanje moglo doprinijeti utvrdenju odredenih Cinjenica. Primjerice, to moZe biti geodetski strucnjak,
ukoliko sud nije siguran u identifikaciju Cestice koja je predmet postupka.

6.10. Rasprava

Naprijed smo naveli da samo po sebi rjeSenje kojim zemljiSnoknjiZni sud dopusta pokretanje postup-
ka ne znaci nuZno i da Ce takav prijedlog biti usvojen.

U Casu podnosenja prijedloga sud samo ocjenjuje vjerojatnost da li bi netko mogao imati opravdan ra-
zlog zahtijevati pokretanje pojedinacnog ispravnog postupka. Je li ¢e prijedlog za ispravak biti usvojen
odlucuje se na raspravi za ispravak. Clankom 200.g ZZK propisano je da ¢e se na raspravu za ispravak
primijeniti odgovarajuca pravila koja ureduju raspravu u ispravnom postupku povodom osnivanja ze-

mljiSne knjige.

Vazno! Brisana odredba o privremenom zastupniku

Kako je brisana odredba stavka 4. u ¢lanku 192. ZZK koji je glasio:
“(4) Radi zastite nenazocnih osoba sud ce im, ne odgadajuci raspravu, postaviti pri-
vremenoga zastupnika koji ¢e u njihovo ime i o njihovu trosku sudjelovati u raspravi za
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ispravak i kojem Ce biti dostavljena odluka. "Odredba ¢lanka 84. Zakona o parni¢nom
postupku (Narodne novine broj 53/91,91/92,1112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07
1 123/08,57/11,148/11 1 25/13) o institutu privremenog zastupnika, u pojedinac-

nom ispravnom postupku se ne primjenjuje.

|z prakse je poznato da veliki broj sudova, na temelju dostavnica koje se vracaju sa naznakom da je pri-
matelj umro, da je nepoznat ili da adresa ne postoji ili nije poznata, pokrece postupak postavljanja privre-
menog zastupnika ili skrbnika ostavine prema odredbama ZPP-a i Zakona o nasljedivanju (Narodne no-
vine broj 48/03, 163/03 i 35/05) jer su iz vracene dostave utvrdili da pozvana stranka nece prisustvovati
raspravi. Sada je i ta situacija pojednostavljena, uslijed predloZenih novih pravila o dostavi.

Ponekad je u jednom postupku rije¢ o vecem broju osoba kojima se postavlja priviemeni zastupnik.
Postupak propisan ¢lankom 84. ZPP-a povecava troSkove postupka i produljuje njegovo trajanje.

Zakonodavac je ocigledno smatrao da se brisanjem ove odredbe ne¢e umanijiti pravna sigurnost, jer
je ona osigurana objavom javnog oglasa, ali i vrlo Sirokim mogu¢nostima zemljisnoknjiznog suda kod
utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja, koje ukljucuje i da sud raspravu odrZi na licu mjesta, na samoj nekret-
nini koja je predmet postupka.

No zakonodavac je otisao i korak dalje, propisujuci sada promijenjenim stavkom 4. da ¢e u slucaju
neodaziva uredno pozvanih osoba, zemljiSnoknjizni sud donijeti odluku na temelju stanja spisa. Ta se
odredba odnosi, prema naSem misljenju, prvenstveno na raspravu za ispravak u postupku osnivanija ili

obnove zemljiSne knjige, koji postupak mora postati efikasnijim nego je to bio prije Novele ZZK.

Koliko ¢e ova odredba zaZivjeti u pojedinacnom ispravnom postupku tek nam ostaje vidjeti, ali moze
se re¢i da ona predstavlja jedan od mogucih izlaza u slu¢aju da se stranke pozivu suda ne odazovu.

6.11. Zakasnjele prijave i prigovori

U odnosu na zakasnjele prijave i prigovore odgovarajuce ¢e se primijeniti odredba ¢lanka 193. stavak 4.
ZZK koja propisuje da se na raspravi za ispravak ne raspravlja o prijavama i prigovorima koji su podneseni
nakon isteka roka za ispravak, niti se dokazuje njihova osnovanost, osim ako su se nazocni sporazumijeli
da se sa zakaSnjelim prijavama ili prigovorima postupa kao da su podneseni u roku za ispravak.

6.12. Odluka suda na raspravi za ispravak

Odredba clanka 194. stavak 1. ZZK je izmijenjena, pa prema Noveli ZZK ne postoji viSe obaveza suda
da odluku proglasi odmah na raspravi, ¢im je zakljucio da su sva pitanja dovoljno raspravljena. Iz takve
formulacije slijedi da odluka suda moZe uslijediti i naknadno.

Vise nije kao obavezna propisana niti primjena ¢lanka 195. ZZK, no smatramo da tu odredbu treba i
dalje primjenjivati, osim odredbe stavka 1. koji se odnosi na prijave i prigovore koji se ticu promjene
upisa u posjedovnici. Naime, u pojedinacnom ispravnom postupku dopusteno je mijenjati podatke
posjedovnice, ali oni moraju biti utemeljeni na prijavnom listu koji je pregledan i potvrden od strane
tijela nadleznog za katastar.

ZemljiSnoknjizni sud moZe prijedlog (koji ima status prijave ili prigovora), prijavu ili prigovor:
a) u potpunosti ili djelomicno usvojiti;
b) odbiti ili
¢) odbaciti.
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6.13. Brisanje zabiljezbe o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka

Brisanje zabiljeZbe da je otvoren pojedinacni ispravni postupak provodi se na temelju ¢lanka 200.b
ZZK prema kojoj se ta zabiljeZba brise po sluzbenoj duZnosti kad protekne rok od trideset dana od
uredne dostave rjeSenja, koje je doneseno na raspravi za ispravak.

Ova se odredba razlikuje od odredbe ¢lanka 110. ZemljiSnoknjiZznog poslovnika koja odreduje da ¢e
se ta zabiljezba brisati po sluzbenoj duZnosti, kad protekne rok od trideset dana od odrzane rasprave
za ispravak.

| kod brisanja zabiljeZbe o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka shodno se primjenjuje odred-
ba noveliranog ¢l. 196. stavak 2. ZZK kojom je, izmedu ostalog, odredeno i da se zabiljezba prijave i
prigovora, pa tako prema nasem misljenju i zabiljeZba da je otvoren pojedinacni ispravni postupak,
moZe brisati i ranije ako je na raspravi postignut sporazum stranaka.

Izmjena koja se odnosi na pocetak roka u odnosu na dosadasnje uredenje Cini nam se opravdanom.
Do sada se deSavalo da bi rok od trideset dana od dana odrZavanja rasprave protekao, a da stranke
nisu dobile pisani otpravak rjeSenja. Dogadalo se da stranke, oCekujuci dostavu rjeSenja, propuste rok
u kojem zabiljeZbu prijedloga, prijave ili prigovora, mogu zamijeniti zabiljeZbom tuzbe za ispravak te
na taj nacin izgube prvenstveni red.

6.14. Zabiljezba tuzbe za ispravak (spora)

Prema stavku 2. ¢lanka 196. ZZK (koji se primjenjuje sukladno odredbi ¢lanka 200.g ZZK) proizlazi
da bi odgovaraju¢om primjenom tog stavka, zabiljeZbu otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka,
zabiljezbu prijave i zabiljezbu prigovora trebalo brisati i prije isteka trideset dana od uredne dostave
rieSenja, ako iste budu zamijenjene zabiljeZbom spora (tuZba za ispravak).

Ukoliko tuzba za ispravak stigne u roku od trideset dana, ona stupa na mjesto zabiljezbe prijedloga,
prijave ili prigovora. Ako pak stigne kasnije, dobiva ono mjesto u redu koje joj pripada prema Casu
zaprimanja podneska.

72



7. SREPIVANJE ZEMUJISNIH KNJIGA U PARNICNOM POSTUPKU

Jedan od nacina sredivanja zemljiSnih knjiga predstavlja sredivanje u parnicnom postupku, putem tzv.
formalnih tuZbi. No, kada se govori 0 ovom nacin sredivanja, tada nam se ¢ini da mora postojati spor,
spor izmedu tuZitelja i tuZenika, o tome tko je vlasnik odredene nekretnine, odnosno kome pripadaju
odredena prava na nekretnini. To iz razloga Sto se u ¢l. 1. ZPP-a izriCito propisuje da se tim Zakonom
ureduju pravila postupka na temelju kojih sud raspravlja i odlucuje u sporovima o osnovnim pravima
| obvezama Covjeka i gradanina, o osobnim i obiteljskim odnosima gradana te u radnim, trgovackim,
imovinskim i drugim gradanskopravnim odnosima, ako zakonom nije za neke od tih sporova odrede-
no da u njima sud rjeSava po pravilima kojega drugog postupka.

7.1.Tuzba

Parnicna radnja kojom se pokrece svaki parnicni postupak je tuzba, pri ¢emu tuzba mora sadrZavati
odreden zahtjev u pogledu glavne stvari i sporednih traZenja, Cinjenice na kojima tuZitelj temelji za-
htjev, dokaze kojima se utvrduju te Cinjenice, a i druge podatke koje mora imati svaki podnesak koji se
podnosi sudu, kao Sto su oznaka suda, ime i prebivaliSte odnosno boraviste stranke, njihovih zakonskih
zastupnika i punomocnika, osobni identifikacijski broj stranke koja tuzbu podnosi, predmet spora, sa-
drZaja izjave i potpis podnositelja.

Bitno je znati da se parni¢ni postupak moZe voditi samo protiv osoba (fizickih i pravnih) koje postoje u
trenutku podnosenja tuzbe, dakle protiv fizicke osobe koja je Ziva, odnosno protiv pravne osobe koja
je kao takva upisana u odgovarajudi registar.

Upravo kod formalnih tuzbi vrlo Cesta je situacija da se kao tuZenici pojavljuju osobe koje su upisane
u zemljiSnoj knjizi kao vlasnici, a da s druge strane, tuZitelji, o tim osobama nemaju nikakvih saznanja,
da li su Zivi ili ne. U tim postupcima se Cesto puta postavljaju priviemeni zastupnici ili pak skrbnici za
posebne slucajeve, a koji bi morali uvijek osporavati navode tuZitelja u takvim postupcima, ¢ime ti

postupci traju dugo.

7.2.Vrijednost predmeta spora

Druga bitna stvar je da se u parnicnom postupku mora naznaciti vrijednost predmeta spora, pri Cemu
je vrijednost predmeta spora bitna za primjerice placanje sudske pristojbe, za visinu troskova, ali i za
mogucnost izjavljivanja revizije kao izvanrednog pravnog lijeka. Ukoliko se vrijednost predmeta spora
naznaci u niskom iznosu (manje od 200.000,00 kuna) u tom slucaju nezadovoljna stranka ne¢e moci
ostvariti pravo da o njezinoj reviziji odlucuje Vrhovni sud Republike Hrvatske.
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7.3. Dostava tuzbe tuzeniku na odgovor

U svakom parni¢nom postupku tuzba se mora dostaviti tuZeniku na odgovor, a to znaci da se mora
dostaviti po pravilima o osobnoj dostavi. Vjerojatno najveci problemi u svim postupcima pred sudovi-
ma je dostava. No, da bi se po tuzbi moglo postupati neophodno je da tuzba bude uredno dostavljena
tuZeniku i da je tuZenik dao odgovor na tuzbu.

7.4. Stadiji parni¢nog postupka

U svakom parni¢nom postupku postoje dva stadija, stadij prethodnog postupka i stadij glavne ra-
sprave. Bitno je naglasiti da stadij prethodnog postupka obuhvaca prethodno ispitivanje tuzbe, slanje
tuZbe na odgovor i odrZavanje pripremnog rocista. Na pripremnom rocistu se odlucuje koji ¢e se do-
kazi provesti na glavnoj raspravi, time da sud nema ovlasti po sluZzbenoj duZnosti odrediti provodenje
dokaza, vec je sud iskljucivo vezan dokazima koje predloZe parnicne stranke.

Prema zadnjim izmjenama ZPP iz 2013. godine do zakljucenja prethodnog postupka moZe se su-
bjektivno i objektivno preinaciti tuzba, mogu se predlagati novi dokazi i nove Cinjenice, a u fazi glavne
rasprave vise se ne mogu iznositi nove cinjenice i novi dokazi.

7.5. Presuda i pravni lijekovi

Nakon $to sud provede dokazni postupak, dolazi do zakazivanja rocista za objavu i urucenje presude,
time da nakon toga stranke imaju pravo izjaviti Zalbu. U slu¢aju ako postoji spor, a to bi trebalo biti
pravilo u parnicnom postupku, tada je gotovo sigurno da stranka koja nece biti zadovoljna odlukom da
¢e tada ta stranka odluku pobijati Zalbom odnosno kasnije izvanrednim pravnim lijekovima.

Parnicni postupak

1. Tuzba i
2. Slanje tuzbe na odgovor =
J : ¥

3. Odgovor na tuzbu tuZenika =
d \ g

4. Pripremno rociste i
5. Zakljucenje prethodnog postupka i
6. Rociste za glavnu raspravu .
glavnu rasp ¥

7. RoCiste za objavu i urucenije presude B
) e p ’

8. Zalbeni postupak E
9. Postupak po izvanrednim pravnim lijekovima i
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7.6. Kada primjenjivati sredivanje zemljisnih knjiga putem parnice

Po naSem misljenju nesredeno zemljisnoknjiZno stanje treba primarno sredivati kroz institute zemljis-
noknjiznog postupka, dakle kroz postupak osnivanja, obnove i dopune zemljisnih knjiga, odnosno po-
jedinacni ispravni postupak. Samo u slucaju kada postoji spor izmedu stranaka, tuZitelja i tuZenika, a
radi se o nesredenom zemljiSnoknjiZnom stanju, treba koristiti parnicu kao put kojim ¢e se to stanje
srediti.

Foto: Ivica Puljan
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8. 1ZVLASTENIE

Materija izvlastenja uredena je Zakonom o izvlaStenju (Narodne novine broj 9/94, 35/94 —ispr.
112/00-Odluka USRH, 114/01, 7906, 45/11 i 34/12; u nastavku: ZOl).

ZOl je stupio na snagu 18.veljace 1994., a do tada je ta materija bila uredena Zakonom o eksproprija-
ciji (Narodne novine br. 10/78, 5/80, 30/82, 46/82 - prociSceni tekst, 28/87,39/88173/91).

8.1. Pretpostavke izvlastenju

Pretpostavke izvlastenju propisane su ¢lankom 1. ZOl. Nekretnina se moZe izvlastiti, ako posebnim
zakonom nije drukcije odredeno, uz sljedece osnovne pretpostavke:
a) kada je to potrebno radi izgradnje objekata ili izvodenja radova u interesu Republike Hrvatske i
b) kada se ocijeni da Ce se koriStenjem nekretnine za koju se namjerava predloZiti izvlastenje,
u novoj namijeni, posti¢i veca korist od one koja se postizala koristenjem te nekretnine na
dosadasnji nacin.

Obje pretpostavke moraju biti ispunjene kumulativno.

8.2. Predmet izvlastenja

Predmet izvlatenja u naSem pravnom poretku moze biti:
1. nekretnina (radi izgradnje objekta ili izvodenja radova na njo)),
2. nekretnina u zaSticenom podrucju (¢lanak 114. Zakona o zastiti prirode), kao i
3. nekretnina ili pokretnina koja je kulturno dobro (¢lanak 27. Zakona o zastiti i oCuvanju kultur-
nih dobara).

8.3. Svrha izvlastenja

Svrha izvlastenja su:
1. izvodenje radova ili izgradnje objekata gospodarske infrastrukture (prometna, telekomunika-
cijska, vodoprivredna, energetska infrastruktura),
2.izvodenje radova ili izgradnje objekata zdravstvenih, prosvjetnih i kulturnih objekata, indu-
strijskih, energetskih, prometnih i telekomunikacijskih objekata za potrebe hrvatskog pravo-
suda, vojske i policije te
3.istraZivanje i eksploatacija rudnog i drugog blaga.

Uvijek mora biti ispunjena i pretpostavka da izgradnja objekta ili izvodenje radova bude u interesu
Republike Hrvatske, bez obzira na to tko ¢e biti korisnik izvlaStenja.
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8.4. Korisnik izvlastenja

Prema odredbi ¢lanka 2. ZOl izvlastenje se moZe provesti u korist fizicke ili pravne osobe.

Pretpostavka tome je postojanje neke od svrha u koje se prema ¢lanku 1. ZOl moZe izvlastiti nekretni-
na, a kao materijalna pretpostavka je, da je na nacin odreden odredbama ZOI, utvrden interes Repu-
blike Hrvatske za izgradnju objekta ili izvodenje drugih radova (¢lanak 6. st. 1. ZOI).

8.5. Vrste izvlastenja

ZOl razlikuje dvije osnovne vrste izvlastenja:
a) potpuno izvlastenje i
b) nepotpuno izvlastenije.

a) Potpuno izvlastenje

Prema odredbi ¢l. 3. ZOI potpunim izvlaStenjem nekretnina postaje vlasniStvo korisnika izvlastenja.
Takvim izvlastenjem prestaju pored prava vlasniStva prijaSnjeg vlasnika i druga prava na toj nekretnini.

Potpuno izvlastenje zemljiSta obuhvaca i zgradu i druge gradevinske objekte koji se nalaze na zemljistu.
b) Nepotpuno izvlastenje

Potpunim izvlaStenjem prestaje pravo vlasnistva, a nepotpunim izvlastenjem to pravo ne prestaje ve¢
se ogranicava tako da se na nekretnini ustanovljuje sluZnost ili zakup.

ba) ustanovljenje sluznosti
Nepotpunim izvlastenjem moZe se ustanoviti sluznost na zemljistu ili zgradi (¢l. 4. st. 2. ZOl).

bb) ustanovljenje zakupa

U ¢l. 4. ZOl utvrduje se i mogucnost ogranicenja prava vlasnistva na nekretnini i u obliku prava
zakupa.

Prema st. 3. ¢l. 4. ZOI, zakup se moZe ustanoviti samo u slucaju kad se zemljiste s obzirom na
svrhu za koju se zakup predlaze ima koristiti samo ograniceno vrijeme, a najvise do pet godi-
na u svrhu istraZivanja rudnog i drugog blaga, koristenja kamenoloma, vadenja gline, pijeska,
Sljunka i sl.

Ako se uslijed koristenja zemljiSta na temelju zakupa unisti kultura zemljista tako da se ono ne
moZe koristiti na dosadasnji nacin, vlasnik moZe zahtijevati da se izvrsi potpuno izvlastenje.

Taj zahtjev moZe postaviti u roku od mjesec dana od prestanka zakupa.

8.6. Pretpostavka izvlastenju — utvrdenje interesa Republike Hrvatske

Utvrdenje interesa Republike Hrvatske o kojem posebno govore odredbe ¢l. 6. 9. ZOl moguce je na
dva nacina:

a) ako je interes Republike Hrvatske utvrden posebnim zakonom kojim je propisano da je iz-

gradnja odredenih objekata ili izvodenje radova u interesu Republike Hrvatske (¢l. 9. st. 3.

ZOl). To je primjerice propisano odredbom ¢l. 137. st. 2. Zakona o prostornom uredenju i

gradnji prema kome je provedba urbane komasacije od interesa za Republiku Hrvatsku, Sto

znaci da se prilikom provodenja urbane komasacije za izvlaStenja u provedbi te komasacije,

smatra da je interes Republike Hrvatske ve¢ utvrden tim Zakonom. Stoga se ne donose po-

sebna rjeSenja o utvrdenju tog interesa, ve¢ se mogu odmah donositi, uz ostale ispunjene

pretpostavke, riesenja o izvlastenju;
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b) ako posebnim zakonom nije utvrden interes Republike Hrvatske tada se, prije podnosenja
prijedloga za izvlastenje, on utvrduje na nacin propisan ¢l. 9. ZOl koji glasi :

(1) Odluku da je izgradnja objekta ili izvodenje radova u interesu Republike Hrvatske donosi Via-
da Republike Hrvatske na prijedlog korisnika izviaStenja, po prethodno pribavljenom misljenju
skupstine Zupanije odnosno Skupstine Grada Zagreba na ¢ijem se podrucju namjerava graditi
ili izvoditi radove, u skladu s detaljnim planom uredenja, odnosno pravomoc¢nom lokacijskom
dozvolom.

(2) Skupstina Zupanije odnosno Skupstina Grada Zagreba, je mislienje iz stavka 1. ovoga ¢lanka
duZna dati u roku od 60 dana od dana postavljenog zahtjeva.

(3) Smatra se da je interes Republike Hrvatske utvrden ukoliko je posebnim zakonom propisano da
je izgradnja odredenih objekata ili izvodenje radova u interesu Republike Hrvatske.

(4) Odluku o utvrdivanju interesa Republike Hrvatske izvan slucajeva predvidenih ¢lankom 1. stav-
kom 2. ovoga Zakona donosi Vlada Republike Hrvatske uz prethodno misljenje Odbora za pro-
storno uredenje i zastitu okolisa i Odbora za gospodarstvo, razvoj i obnovu Hrvatskog sabora.

(5) Odluka o utvrdivanju interesa Republike Hrvatske objavijuje se u “Narodnim novinama”.

8.7. Ostale pretpostavke izvlastenju

Potrebno je naglasiti da se prijedlog za izvlaStenje moZe podnijeti tek nakon Sto je utvrden interes
Republike Hrvatske. Medutim, prijedlog za izvlastenje treba biti podnesen u roku od dvije godine od
dana stupanja na snagu odluke iz ¢lanka 9. ZOlI o utvrdivanju interesa Republike Hrvatske.

Jedna od pretpostavki je duZnost korisnika izvlastenja da prije podnoSenja prijedloga za izvlastenje
putem ureda drZavne uprave osigura dokaze o stanju i vrijednosti nekretnine za koju predlaze izvla-
Stenje (nalaz i misljenje vjeStaka i dr. — ¢lanak 18. st. 1. ZOlI).

Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine provodi ured drzavne uprave nadlezan za imo-

vinsko-pravne poslove u Zupaniji, odnosno ured Grada Zagreba nadleZan za imovinsko-pravne po-
slove (¢lanak 18.,21a.i22. ZOl), prema odredbama zakona o upravnom postupku.

Prije podno3enja prijedloga za izvlatenje korisnik izvlaStenja duZan je prethodno sporazumno rijesiti
pitanje stjecanja prava vlasnistva ili pak drugog prava na nekretnini, koja treba biti predmet izvlastenja.
To moZe biti pisana ponuda, javni oglas i sl.

Naime, prema clanku 20. st. 1. toc. 1. ZOl, uz prijedlog za izvlastenje mora se podnijeti i dokaz da je
korisnik izvlastenja prethodno s vlasnikom nekretnine pokusao sporazumno rijesiti pitanje stje-
canja prava vlasnistva odredene nekretnine (ako je rijeC o potpunom izvlastenju) odnosno prava
sluznosti ili zakupa na odredenoj nekretnini (ako je rijec o nepotpunom izvlastenju).

Sve navedene pretpostavke moraju biti kumulativno ispunjene, jer ¢e u protivnom prijedlog za izvla-
Stenje biti odbacen ili odbijen.
8.8. Zabiljezbe prema Zakonu o izvlastenju

ZOlu ¢lanku 21. propisuje zabiljezbu postupka izvlastenja u zemljisnim knjigama. ZabiljeZba se pro-
vodi po sluzZbenoj duZnosti na temelju prijedloga za izvlastenje.

RjeSenje kojim se dopusta zabiljezba dostavlja se osobnom dostavom, prema pravilima ZZK; vlasniku
nekretnine koja je predmet postupka.
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Tom se zabiljeZzbom publicira, prema tre¢ima, vodenje postupka izvlastenja u vezi s odredenom ne-
kretninom. Nakon upisane zabiljeZbe postupka izvlastenja, ne¢e prema korisniku izvlastenja imati
pravnog ucinka:
a) otudenje nekretnine glede koje je stavljena zabiljeZba;
b) promjena drugih odnosa na nekretnini, koja moZe biti od utjecaja na obveze korisnika izvla-
Stenja, primjerice, opterecenje nekretnine.

Pravni poslovi kojima bi vlasnik nekretnine nakon zabiljeZbe prijedloga za izvlaStenje raspolagao ne-
kretninom, nece imati pravni ucinak u odnosu na korisnika izvlastenja, pa ce se izvlastenje moci pro-
vesti i protiv onoga koji je nekretninu stekao nakon zabiljeZbe postupka izvlastenja.

|z toga slijedi da zabiljeZba izvlaStenja ne sprjecava izvlastenika da otudi nekretninu tre¢oj osobi, niti
je ona na zakonu osnovan razlog na temelju kojeg bi zemljiSnoknjizni sud mogao odbiti provedbu
ugovora o otudenju nekretnine trecoj osobi. Medutim, kako je receno, korisnik izvlaStenja moc¢i ce
provesti izvlaStenje prema toj trecoj osobi iako ona nije navedena u rjeSenju o izvlastenju kao knjizni
prednik. To ¢e omoguciti Cinjenica da je prijenos vlasniStva na tre¢u osobu sa izvlastenika, proveden
nakon zabiljezbe postupka izvlastenja iz ¢lanka 21. ZOl.

Pored navedene zabiljeZbe, ZOI propisuje i drugu vrstu zabiljeZbe €l. 25. to€. 9. prema kojoj se rje-
Senjem kojim se prihvaca prijedlog za izvlaStenje moZe narediti zabiljezba zabrane raspolaganja
izvlaStenom nekretninom unutar roka od pet godina od dana pravomocnosti rjeSenja o izvlastenju,
odnosno do dana pravomocnosti rieSenja o pravodobno podnesenom zahtjevu za ponistenje pravo-
mocnog rjesenja o izvlastenju.

Ovom odredbom obvezan je nadlezni ured drZavne uprave, da u izreci rjeSenja kojim prihvaca pri-
jedlog za izvlastenje, naloZi zemljiSnoknjiznom odjelu opcinskog suda kod kojeg se vode zemljiSne
knjige u kojima je upisana izvlaStena nekretnina, zabiljeZbu kojom se zabranjuje korisniku izvlastenja
raspolaganje izvlaStenom nekretninom unutar roka od pet godina od dana pravomocnosti rjeSenja o
izvlastenju, odnosno do dana pravomocnosti rjeSenja o pravodobno podnesenom zahtjevu za poni-
Stenje pravomocnog rjeSenja o izvlastenju.

Foto: Neven Klauznicer
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9. JAVNE | NERAZVRSTANE CESTE

9.1. Pojam javne ceste

Pojam javne ceste sadrZan je u clanku 2. st.1. toC. 1. Zakona o cestama (Narodne novine broj 84/11,
u nastavku: ZC). To su ceste razvrstane kao javne ceste sukladno ZC-u, koje svatko moZe slobodno
koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim tim zakonom i drugim propisima.

Javnu cestu, osim nekretnine Cine i pokretnine koje moZemo smatrati pripadcima cestovnom zemlji-
Stu. To su prema ¢l. 4. ZC, stabilni mjerni objekti i uredaji za nadzor vozila, prometni znakovi i uredaji
za nadzor i sigurno vodenje prometa i oprema ceste (prometni znakovi, svjetlosni uredaji, telekomu-
nikacijski stabilni uredaiji, instalacije i rasvjeta u funkciji prometa, cestovne znacke, brojila prometa,
instalacije, uredaji i oprema u tunelima, oprema parkiraliSta, odmorista i slicno), kao i oprema za zasti-
tu ceste, prometa i okoliSa (snjegobrani, vjetrobrani, zastita od osulina i nanosa, zastitne i sigurnosne
ograde, zastita od buke i drugih Stetnih utjecaja na okolis i slicno).

Javne ceste su javno dobro u opcoj uporabi u vlasnistvu Republike Hrvatske (¢l. 3. ZC). Status javnog
dobra u opcoj uporabi, javne ceste stjecu pravomocnos¢u uporabne dozvole, odnosno izdavanjem
drugog akta na temelju kojeg je dopustena uporaba gradevine sukladno posebnom propisu. Taj po-
sebni propis je Zakon o prostornom uredenju i gradniji.

Javne ceste se ne mogu otuditi iz vlasniStva Republike Hrvatske niti se na njima mogu stjecati stvar-
na prava, osim u slucajevima propisanim ZC-om. Stvarna prava koja se mogu osnivati na javnoj cesti
odredena tim zakonom su pravo sluZnosti i pravo gradenja radi izgradnje komunalnih, vodnih, ener-
getskih gradevina i gradevina elektronickih komunikacija i povezane opreme (¢l. 3. st. 3. ZC).

Ta stvarna prava osnivaju se u korist investitora, odnosno osobe ovlastene na upravljanje koja je na
temelju posebnog zakona ovlastena upravljati gradevinama koje se mogu graditi na javnoj cesti. Rijec
je o gradevinama iz ¢l. 25. st. 1. ZC . To su komunalne, vodne i energetske gradevine kao i gradevine
elektronickih komunikacija i povezane opreme na javnoj cesti koje u cijelosti ili djelomicno sluZe za
potrebe javne ceste.

Na javnoj cesti moZe se upisati i koriStenje cestovnog zemljista sukladno odredbama o upisu zakupa,
prema propisima koji ureduju zemljiSne knjige (€l.3. st. 8 i cl. 73. ZC).

9.2. Pojam nerazvrstane ceste

Nerazvrstane ceste su prema odredbi ¢l. 2. st. 1. toC. 6. ¢l. 98. st. 1. ZC ceste koje se koriste za promet
vozilima, koje svatko moZe slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim odredbama ZC-a i
drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu toga zakona. Nerazvrstanu cestu,
kaoijavnu, Cine nekretnine ali i pokretnine — prometna signalizacija (okomita, vodoravna i svjetlosna)
I oprema za upravljanje i nadzor prometa te javna rasvjeta i oprema ceste (odbojnici i zastitne ograde,
uredaji za zastitu od buke, uredaji za naplatu parkiranja i slicno).
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Pravni status nerazvrstane ceste odreden je ¢lankom 107. ZC-a. Prema toj odredbi nerazvrstana cesta
je javno dobro u opcoj uporabi u neotudivom vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na Cijem se
podrucju nalazi. Nerazvrstana cesta postaje javno dobro u op¢oj uporabi pravomoc¢noS¢u uporabne
dozvole odnosno izdavanjem drugog akta na temelju kojeg je dopustena uporaba gradevine sukladno
Zakonu o prostornom uredenju i gradniji.

Na nerazvrstanoj cesti ne mogu se stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi
gradenja gradevina sukladno odluci izvrsnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetom da
ne ometaju odvijanje prometa i odrZavanje nerazvrstane ceste (¢l. 101. st. 2. ZC). Stavkom 3. ¢l. 101.
ZC propisano je da se dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup i slicno) moZe dati u
zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja
pjeSaka i odrZavanje nerazvrstane ceste. ZC niSta posebno ne propisuje u odnosu na upis prava zaku-
pa na nerazvrstanoj cesti.

9.3. Upisi u zemljiSnu knjigu cesta izgradenih nakon stupanja na snagu
Zakona o cestama

Javne ceste

Stavkom 5. ¢l. 3. ZC propisano je da javna cesta postaje javno dobro u opéoj uporabi pravomoc¢no3cu
uporabne dozvole, odnosno izdavanjem drugog akta na temelju kojeg je dopustena uporaba grade-
vine sukladno posebnom propisu. Nastavno tome, stavkom 6. istoga Clanka odreden je temelj upisu
javne ceste i njenom pravnom statusu izgradene nakon stupanja na snagu ZC-a, prema kojem:
“(6) Javna cesta upisuje se u zemljiSne knjige na temelju pravomocne uporabne dozvole kao
javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo Republike Hrvatske, uz upis Hrvatskih
autocesta d.o.o. kao pravne osobe ovlastene upravljati autocestama, Hrvatskih cesta d.o.o. kao
pravne osobe ovlastene upravljati drZzavnim cestama i Zupanijske uprave za ceste kao pravne
osobe ovlastene upravljati Zupanijskim i lokalnim cestama (u daljnjem tekstu: pravna osoba
koja upravlja javnom cestom).”

Nerazvrstane ceste

U odnosu na upis nerazvrstane ceste izgradene nakon stupanja na snagu ZC-a, ¢lanak 102. odreduje:
(1) Nerazvrstana cesta postaje javno dobro u opcoj uporabi pravomocnos¢u uporabne dozvo-
le odnosno izdavanjem drugog akta na temelju kojeg je dopustena uporaba gradevine suklad-
no posebnom propisu.

“(2) Nerazvrstana cesta upisuje se u zemljisne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i kao
neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.”

9.4. Druge isprave potrebne za upis

Prema nasem misljenju, pravomoc¢na uporabna dozvola odnosno drugi akt na temelju kojeg je do-
pustena uporaba gradevine nije sama po sebi isprava koja je dovoljna za provedbu upisa ceste u ze-
mljiSnu knjigu. To je samo posljednja u nizu isprava, kojom Ce nekretnina ste¢i svojstvo javnog dobra
u opcoj uporabi.

Radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa povodom gradenja, rekonstrukcije ili odrzavanja javne ili
nerazvrstane ceste provodi se postupak izvlastenja sukladno odredbama ZC-a, na koji se postupak
primjenjuju odredbe Zakona o izvlatenju, ako ZC Sto drugo ne propisuje. Tako ZC posebno propisuje
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osobe ovlastene za podnosenje prijedloga za izvlastenje, obveznika pla¢anja naknade, stupanje u po-
sjed prije pravomocnosti rjeSenja o izvlastenju i sli¢no.

Cl.36.st. 4. ZC propisano je da se uz prijedlog za izvlastenje nekretnina prilaZe pravomocna lokacijska
dozvola, te parcelacijski elaborat, odnosno drugi odgovarajuci geodetski elaborat prema propisima
kojima se ureduje katastar nekretnina. Za nerazvrstane ceste, istovjetno propisuje ¢l. 101.st. 4. ZC. Na
temelju tih isprava provodi se postupak izvlaStenja sukladno odredbama ZOl.

Dakle, nakon provedbe rjeSenja o izvlastenju ili drugih isprava (ugovori, nagodbe ili neki drugi upravni
akti) i parcelacijskog elaborata u zemljiSnim knjigama e se formirati katastarske Cestice koje su po
nacinu uporabe “cesta”, a tek prilaganjem uporabne dozvole te nekretnine postaju neotudivo vlasnis-
tvo Republike Hrvatske (javne ceste), odnosno jedinice lokalne samouprave (nerazvrstane ceste).

9.5. Nadleznost za podnosenje prijedloga

Za podnosenije prijedloga za upis prava vlasnistva na javnoj cesti izgradenoj nakon stupanja na snagu
ZC-a, legitimirano je nadleZno drZavno odvjetnistvo, sukladno odredbi ¢lanka 127. stavak 2. ZC.

ZC niSta posebno ne propisuje u odnosu na nadleznost za podnoSenje prijedloga za upis prava vla-
sniStva na nerazvrstanim cestama, ali iz sadrZaja ¢l. 131.1 132. ZC se moZe zakljuciti da bi za podno-
Senje prijedloga bile ovlastene jedinica lokalne samouprave ili pravna osoba koja upravlja tom cestom.

9.6. Akti o razvrstavanju kao pretpostavka upisima

Cl. 139. st. 2. ZC glasi:
"Ministar ¢e akt o razvrstavanju javnih cesta iz clanka 7. stavka 2., odluku iz clanka 98. stavka 2. i
propis iz clanka 97. stavka 5. ovoga Zakona donijeti u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona.”

Akt orazvrstavanjuiz ¢l. 7.st. 2. ZCje odluka o razvrstavanju i oznacavanju javnih cesta kojom se odre-
duju autoceste, drZzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste.

Akt o razvrstavanju iz ¢l. 98. st. 2. ZC odnosi se na nerazvrstane ceste iz ¢lanka 98. st. 1. podstavak 1.
ZC, dakle na ceste koje su na podrucju gradova s viSe od 35.000 stanovnika, te gradova koji su sjedista
Zupanija bile razvrstane u javne ceste, Odlukom o razvrstavanju javnih cesta u drZavne ceste, Zupanij-
ske ceste i lokalne ceste (Narodne novine br. 54/08, 122/08, 13/09, 104/09i117/10).

Akti o razvrstavanju pretpostavka su pojedinim upisima u zemljiSne knjige. Oni su doneseni sa prilic-
nim zakaSnjenjem u odnosu na rok propisan Zakonom. Uredba o mjerilima za razvrstavanje javnih
cesta objavljena je u Narodnim novinama broj 34 od 21. oZujka 2012. godine. Na temelju te Uredbe te
¢l. 7.198. ZC donesene su Odluka o razvrstavanju javnih cesta (Narodne novine broj 44/121130/12)
I Odluka o cestama na podrucju velikih gradova koje prestaju biti razvrstane u javne ceste (Narodne
novine broj 44/12). Odluka o cestama na podrucju velikih gradova koje prestaju biti razvrstane u javne
ceste (u nastavku: Odluka) sadrZi popis cesta koje su tom odlukom postale nerazvrstane ceste.

Potrebno je, medutim, naglasiti da obje odluke svojim sadrzajem nisu podobne za postupanje ka-
tastra i/ili zemljiSnoknjiZznog suda po sluzbenoj duznosti. One su tek podloga na kojoj se moraju
identificirati katastarske opcine i katastarske Cestice koje ¢e biti predmet upisa u katastar i/ili zeml;is-
nu knjigu povodom upisa o kojima je rijeC u nastavku teksta (upis cesta izgradenih prije stupanja na
snagu ZC odnosno zamjena postojecih upisa cesta upisanih u tim evidencijama na temelju ranijih

propisa).
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9.7. Ceste izgradene prije stupanja na snagu ZC-a koje nisu upisane u
zemljiSne knjige i/ili katastar

ZC propisuje poseban postupak za upis cesta koje su izgradene do stupanja na snagu toga zakona, a
koje nisu upisane u katastarskom operatu i zemljisnim knjigama.

Takvih je cesta u Republici Hrvatskoj veliki broj. Prema naSim saznanjima nisu, primjerice, upisane
sve dionice autoceste A1(Dalmatina), sve dionice autoceste A5 (Bregana-Zagreb-Lipovac), Jadranske
magistrale i sli¢no, pa Cak niti na podrucjima gdje je proveden postupak osnivanja ili obnove zemljiSne
knjige nakon stupanja na snagu ZZKi Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine

broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12).

RijeC je o0 autocestama i drzavnim cestama koje svakodnevno koristimo, a koje iz razlicitih razloga u
zemljisnim knjigama ne postoje. U velikom broju slucajeva, ono 3to je u naravi cesta, u zemljisnim
knjigama uknjiZeno je kao vlasnistvo fizickih ili pravnih osoba. Naravno da nije iskljucena niti moguc-
nost da se takve nekretnine nalaze i dalje u pravnom prometu (primjerice, kod provedbe rjeSenja o
nasljedivanju).

Imajuci u vidu veliki broj neupisanih cesta i zapustenost zemljiSnoknjiznog stanja, zakonodavac je pro-
pisao poseban postupak za upis cesta izgradenih prije stupanja na snagu ZC-a. Pri tome je prvenstve-
no vodio racuna o uskladenju katastarskog i zemljiSnoknjiznog stanja sa stanjem u naravi, ne vodeci

racuna o postojecim upisima u zemljisnim knjigama.

Tako ZC odredbama o upisu “starih” cesta izravno krsi pravilo knjiznog prednika iz Zakona o zemljis-
nim knjigama, propisujuci da ¢e se upis ceste izgradene prije stupanja na snagu ZC-a, provesti bez
obzira na stanje zemljiSne knjige, samo na temelju isprava koje su propisane Zakonom o cestama.

9.8. Upis cesta izgradenih do stupanja na snagu ZC

Upis javnih i nerazvrstanih cesta koje su izgradene do stupanja na snagu ZC, a nisu upisane u zemljis-

ne knjige ili nisu evidentirane niti u katastarskom operatu, reguliran je u prijelaznim i zavrSnim odred-
bama toga propisa, clancima 123. do 126. (javne ceste), te ¢l. 131. ZC (nerazvrstane ceste).

Upis svih vrsta cesta izgradenih do stupanja na snagu ZC-a provodi se u zemljiSnim knjigama bez
obzira na postojece upise prava vlasnistva, Sto prakti¢no znaci da ¢e dosadasnji vlasnici biti brisani iz
zemljiSnih knjiga, bez provjere da li postoji akt na temelju kojeg je prestalo njihovo pravo vlasnistva
i da li je za na taj nacin oduzetu imovinu, isplacena naknada prema odredbama ZOlI ili kojeg drugog
propisa. Takve su odredbe, prema nekim misljenjima, suprotne sadrZaju ¢l. 48. st. 1.1 50. st. 1. Ustava

Republike Hrvatske.

9.9. Postupanje zemljiSnoknjiznih odjela i katastra

ZC¢l. 123. propisuje u odnosu na javne ceste upisane u katastru:

“(1) Javne ceste izgradene do dana stupanja na snagu ovoga Zakona, za koje je izradena snimka
izvedenog stanja i koje su evidentirane u katastru, upisat ce se u zemljiSne knjige kao javno dobro
u opcoj uporabi, kao neotudivo viasniStvo Republike Hrvatske uz upis pravne osobe koja upravija
javnom cestom, bez obzira na postojece upise u zemljisne knjige.

(2) Upis iz stavka 1. ovoga Clanka provest ce zemljiSnoknjizni sud po sluZzbenoj duZnosti, na teme-
lju odluke iz ¢lanka 7. stavka 2. ovoga Zakona i prijavnog lista sa snimkom izvedenog stanja, koje
zemljiSnoknjiznom sudu dostavlja tijelo nadlezno za katastar.”
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Ovakav izri¢aj, prema naSem misljenju, ne daje prostora zemljiSnoknjiznim odjelima u prosudivanju
dopustivosti upisa, bez obzira na moguce dvojbe o ustavnosti odredbe.

Zemljisnoknjizni odjeli morali bi imati u vidu da je rijeC o upisu nekretnine koja ima poseban pravni
status — javnog dobra u opcoj uporabi koje moZe biti u neotudivom vlasniStvu samo dva subjekta:
Republike Hrvatske ili jedinice lokalne samouprave.

Prema odredbi ¢l. 123. st. 1., prema nasem misljenju, ne preostaje uciniti niSta drugo nego temeljem
odluke o razvrstavanju i prijavnog lista koje zemljisnoknjiznom sudu dostavlja tijelo nadlezno za ka-
tastar, provesti zakonom naredeni upis po sluZzbenoj duznosti, ukljucujudi i prijenos prava vlasnistva
sa imena dosadasnjih upisanih vlasnika. O izvrSenoj provedbi treba rjeSenjem obavijestiti nositelje

knjiznih prava, koji imaju pravo izjaviti zalbu protiv zemljiSnoknjiznoga rjeSenja.

U odnosu na javne ceste koje nisu upisane niti u katastru ili u katastru nije evidentirano njihovo
stvarno stanje postupak je ureden ¢l. 124. ZC.

Upis u katastru obavlja se na temelju odluke o razvrstavanju javnih cesta kojom se odreduju autoceste,
drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste i njihovo oznacavanje iz ¢lanka 7. st. 2. ZC, koju donosi
nadleZni ministar. Uz odluku, temelj upisu je posebni geodetski elaborat kojim je snimljeno izvedeno
stanje. Kod izrade, potvrdivanja i ovjere tog elaborata ne primjenjuju se odredbe propisa koji ureduju
prostorno uredenje i gradnju u dijelu koji se odnosi na parcelaciju zemljista i evidentiranje gradevina
u katastru. To znaci da uvjet za potvrdu i ovjeru elaborata, kao niti uvjet za upis u katastar, nije potvrda
tijela nadleznog za prostorno uredenje da je elaborat izraden u skladu sa dokumentima prostornog

uredenja, niti potvrda o uporabljivosti gradevine i postojanju gradevne Cestice (¢l. 268. ZPUG).

Zakonodavac je propisao da se u slucajevima iz ¢l. 123. st.1. ZC ne primjenjuju niti odredbe ZDIKN,
kao niti drugih propisa koje su protivne odredbama ZC-a koje ureduju upis cesta koje su izgradene do
stupanja na ZC-a, a nisu upisane u katastar. Time je, primjerice, omoguc¢eno da upis u katastar bude
proveden bez obzira na postojece upise nositelja prava na njima.

Nakon Sto cesta ili njezino stvarno stanje bude evidentirano u katastru, zemljiSnoknjiznom sudu do-
stavlja se prijavni list koji ¢e se provesti sukladno ¢l. 123. ZC-a.

U odnosu na nerazvrstane ceste, predmet upisa u zemljiSne knjige definiran je ¢l. 131. st. 1. ZC
prema kojem su to ceste koje se na dan stupanja na snagu ZC-a koriste za promet vozila po bilo kojoj
osnovi i koje su pristupacne vecem broju korisnika, a koje nisu razvrstane kao javne ceste.

| uodnosu na upis nerazvrstanih cesta iz ¢l. 131. st. 1. ZC zemljiSnoknjiznom sudu i katastru propisano
je jednako postupanije kao i za javne ceste.

Clankom 131. st. 3. ZC odredeno je da se nerazvrstane ceste koje:
® nisu upisane u zemljisnim knjigama

= ili u zemljiSnim knjigama nije upisano njihovo stvarno stanje,

upisuju u zemljisne knjige po sluzbenoj duZnosti na temelju prijavnog lista, koji nakon evidentiranja
nerazvrstane ceste, odnosno njezinog stvarnog stanja u katastru, zemljiSnoknjiznom sudu po sluzbe-
noj duZnosti dostavlja tijelo nadlezno za katastar.

Ukoliko takva cesta nije upisana niti u katastar ili pak nije evidentirano njezino stvarno stanje, tada ce
se postupiti prema ¢l. 131. st. 4. ZC koji odreduje da je jedinica lokalne samouprave na ¢ijem se po-
drucju nalazi ta nerazvrstana cesta, odnosno pravna osoba koja je njome ovlastena upravljati, duzna
dostaviti nadleznom tijelu za katastar odgovarajuci geodetski elaborat kojim je snimljeno izvedeno

stanje.

Nakon provedbe u katastru, prijavni list dostavlja se po sluzbenoj duZnosti zemljiSnoknjiznom odjelu
koji ga provodi temeljem ¢l. 131. st. 3. ZC.
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Primjer iz prakse - brisanje vlasnika i upis nerazvrstane ceste u zemljiSnu knjigu

Izvjesno je da ce prilikom upisa koje nareduju ¢l. 123. st. 1.1 131. ZC-a biti situacija u kojima su kao
nositelji prava vlasniStva u zemljisnim knjigama upisane fizicke osobe.

Kao primjer navodimo dvije nerazvrstane ceste, odnosno ulice na podrucju Sesveta.

Predmet razmatranja su put Krca koja se u katastru vodi pod oznakom C.k. br. 6619 sa 5339 m? koji
prema identifikaciji odgovara z.k. Cesticama br.1283 i 1439/2 u k.o. Sesvete i put Branovecina koja
se u katastru vodi pod oznakom 4889 sa 1181 m? a koja odgovara z.k. Cestici 1401 k.o. Sesvete. Obje
Cestice upisane su u posjedovni list 4125 kao javno dobro putevi. U naravi rijec je o ulicama u naselju
Novoselec. ZemljiSnoknjizne Cetice upisane su z.k. ul. 212 k.o. Sesvete.

Stanje zemljiSne knjige je slijedece:

U odnosu na stanje posjedovnice, oCigledno je da bi bilo nuzno, bez obzira na postojecu identifikaciju,
izraditi odgovarajuci geodetski elaborat, jer ipak postoje razlike u povrsinama. Temeljem tog elaborata
uskladile bi se povrsine zemljiSnoknjiznih sa katastarskim Cesticama, ali i promijenili nacin uporabe |
nazivi zemljiSnoknjiznih Cestica.

Pregledom vlastovnice ru¢ne zemljisne knjige vidljivo je da su svi vlasnici, osim onih pod rednim bro-
jem 34. do 36. upisani u razdoblju od 1901. do 1957. godine. Upisi pod rednim brojem 34. do 36.
obavljeni su 1985. godine, temeljem rjeSenja o nasljedivanju iz 1971. godine, pa uz imena vlasnika
stoje i adrese. Dakle, od 1985. godine nije u tom uloSku bilo pravnog prometa, Sto govori o tome da su
vlasnici bili svjesni da te nekretnine nisu njihovo vlasnistvo, ve¢ da je rijeC o ulicama.

Primjer stanja zemljiSne knjige — ZK br. 3, vidi stranicu 86
Sto, dakle, treba uciniti?

U konkretnom slucaju smatramo da bi Grad Zagreb (kao nadleZna jedinica lokalne samouprave) tre-
bao naruciti izradu odgovaraju¢eg geodetskog elaborata radi upisa u zemljiSne knjige, ukoliko stanje
u katastru odgovara stvarnom (izvedenom) stanju. Ako se utvrdi da niti stanje katastra ne prikazuje
stvarno stanje, tada je potrebno prethodno provesti elaborat kroz katastarski operat. U svakom slucaju,
biti ¢e potrebno izmijeniti dosadasnji upis “javno dobro putevi” u onaj propisan zakonom - dakle, kao

nositelja prava upisati “javno dobro u opéoj uporabi, neotudivo vlasnistvo Grada Zagreba”. Za izmjenu
podatka potrebno bi bilo imati i odluku iz ¢l. 98. st. 2 ZC-a ili uvjerenje o statusu ceste.

Nakon $to upis u katastru bude uskladen, po sluzbenoj duZnosti dostaviti ¢e se prijavni list radi proved-
be po sluzbenoj duZnosti zemljisnoknjiZznom sudu.

O tome se donosi rjeSenje kojim se:
® mijenjaju podaci o Cesticama (uskladenje povrSine, nacina uporabe i naziva);
m briSe pravo vlasniStva za korist do sada upisanih vlasnika i
® upisuje na vlastovnicu da su nekretnine javno dobro u opcoj uporabi u neotudivom vlasnistvu
Grada Zagreba.

Temeljeno je pitanje kome Ce biti dostavljeno zemljiSnoknjizno rjesenje o upisu ulica Branovecina i
Krca, jer je oCigledno da dostava prema stanju zemljiSne knjige nece biti moguca, prvenstveno zbog
nedostatka adresa, ali i Cinjenice da vjerojatno veci broj zemljiSnoknjiznih suvlasnika (zbog godina

kada je upis vlasnistva izvrSen) vise nije medu Zivima.

Iz ovog je primjera posve jasno da ¢e komplikacije nastati prije svega radi nemogucnosti dostave, 5to
¢e izazvati povecane troskove zemljiSnoknjiznog postupka.

Zbog navedenog, ¢ini nam se cak efikasnijim provesti ovaj postupak kroz pojedinacni ispravni postu-
pak, nego kroz postupak propisan odredbama ZC-a.
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9.10. Objasnjenje Drzavne geodetske uprave povodom
izrade geodetskih elaborata za upis cesta u katastar i zemljiSne
knjige

PODRUCNIM UREDIMA ZA KATASTAR
—svima -

GRADSKOM UREDU ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE GRADA ZAGREBA
HRVATSKOJ KOMORI OVLASTENIH INZENJERA GEODEZIJE

Predmet: Snimka izvedenog stanja javnih i nerazvrstanih cesta i geodetski elaborat izvedenog
stanja javnih i nerazvrstanih cesta
— objasnjenje — daje se

1.UVOD

Dana 28. srpnja 2011. godine stupio je na snagu Zakon o cestama (Narodne novine br. 84/2011).
Clancima od 123. do 133. Zakona o cestama (u daljnjem tekstu: Zakon) propisan je postupak upisa
javnih i nerazvrstanih cesta u zemljiSnu knjigu u okviru kojeg se izraduje snimka izvedenog stanja
javne odnosno nerazvrstane ceste (u daljnjem tekstu: snimka izvedenog stanja) i geodetski elaborat
izvedenog stanja javne odnosno nerazvrstane ceste (u daljnjem tekstu: geodetski elaborat izvedenog

stanja).

Ovim objasnjenjem pojasnjava se nacin na koji se izraduje snimka izvedenog stanja, sadrZaj, sastavni
dijelovi i nacin izrade geodetskog elaborata izvedenog stanja, pregled i potvrdivanje tih elaborata, do-
stave prijavnih listova sa snimkom izvedenog stanja zemljisnoknjiznom sudu, osnivanja katastarskih
Cestica na kojima su izvedene javne i nerazvrstane ceste i evidentiranje u katastarskom operatu.

Ovo objasnjenje odnosi se na:
1. javne ceste koje su izgradene do stupanja na snagu Zakona (¢lanci 123.1124. Zakona),
2. javne ceste koje su rekonstruirane do stupanja na snagu Zakona, ako je rekonstrukcija prove-
dena sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji (¢lanak 126. Zakona),
3. nerazvrstane ceste koje su koriStene za promet vozila po bilo kojoj osnovi i koje su bile pristu-
pacne vecem broju korisnika do stupanja na snagu Zakona (clanak 131. Zakona).

2. SNIMKA IZVEDENOG STANJA

Da bi se javna ili nerazvrstana cesta koja nije upisana u zemljiSne knjige mogla u njih upisati kao javno
dobro u opcoj uporabi i neotudivo vlasnistvo Republike Hrvatske, odnosno neotudivo vlasnistvo jedi-
nice lokalne samouprave, potrebno je izraditi snimku izvedenog stanja.

Snimkom izvedenog stanja i njezinom usporedbom s katastarskim cesticama koje su evidentirane na
katastarskom planu utvrduje se da li je cesta izvedena unutar katastarske Cestice koja postoji na kata-
starskom planu ili je za evidentiranje ceste potrebno izraditi geodetski elaborat.

Snimku izvedenog stanja u svojstvu odgovorne osobe izraduju ovlaSteni inZenjeri geodezije koji struc-
ne geodetske poslove obavljaju u uredu ovlastenog inZenjera geodezije, zajednickom geodetskom
uredu ili u pravnoj osobi registriranoj za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova i imaju suglasnost
DrZavne geodetske uprave za obavljanje strucnih geodetskih poslova.
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Snimka izvedenog stanja izraduje se u digitalnom i u analognom obliku. Snimka izvedenog stanja u
analognom obliku izraduje se u mjerilu 1:1000.

Na snimci izvedenog stanja obavezno se prikazuju linije koje tvore prikaz kolnika ceste i parkiralista
koja su u razini kolnika, linije kojima se zajedno ili odvojeno prikazuju nogostupi i biciklisticke staze
(ako su Siri od jednog metra), nasipi i usjeci koji postoje na cestovnom zemljistu i linije kojima se
prikazuju cestovne gradevine (definirane clankom 4. Zakona o cestama). Na snimci izvedenog stanja

prikazuje se i granica zemljiSta na kojem je izgradena cesta, prema izvedenom stanju, te tocke granica
katastarskih Cestica koje su identi¢ne na terenu i na katastarskom planu (identicne tocke).

Granice zemljiSta prema izvedenom stanju vidljivim trajnim oznakama obiljeZava (ukoliko vec¢ nisu
obiljeZene) i pokazuje pravna osoba koja upravlja cestom, odnosno ovlasteni predstavnik jedinice lo-
kalne samouprave.

Ne utvrduju se niti se obiljeZavaju presjeci postojecih katastarskih Cestica s granicom zemljiSta na
kojem je izvedena cesta, niti ostale granice postojecih katastarskih Cestica.

Ako se usporedbom snimke izvedenog stanja s katastarskim Cesticama koje su evidentirane na kata-
starskom planu utvrdi da granice zemljiSta na kojem je izvedena cesta odgovaraju granicama jedin-
stvene katastarske Cestice evidentirane na katastarskom planu, te ako je ta katastarska Cestica upisana
u zemljisnu knjigu, geodetski elaborat se ne izraduje. U takvom slucaju, uz snimak izvedenog stanja
ceste, ovlasteni inZenjer geodezije izraduje prijavni list za katastar i prijavni list za zemljiSnu knjigu
s pripadajucim kopijama katastarskog plana izradenim u skladu s ovim objaSnjenjem, kojima ce se
predloZiti evidentiranje ceste u posjedovnom listu, evidentiranje ceste na katastarskom planu i upis
ceste u zemljisnu knjigu sukladno odredbama Zakona. Takve prijavne listove katastarski ured ¢e ovje-
riti kao da je rijec o geodetskom elaboratu za promjenu nacina uporabe zemljista.

Ako se usporedbom snimke izvedenog stanja s katastarskim Cesticama koje su evidentirane na kata-
starskom planu utvrdi da se granice zemljista na kojem je izvedena cesta razlikuju od granica katastar-
skih Cestica evidentiranih na katastarskom planu, u slucaju da na katastarskom planu nije evidentirana
jedinstvena katastarska Cestica na kojoj treba evidentirati cestu, te u slu¢aju da jedinstvena katastarska
Cestica na koju treba upisati cestu nije upisana u zemljiSnu knjigu, izraduje se geodetski elaborat.

Snimka izvedenog stanja moZe se izraditi i tako da se ispod nje prikaZe digitalna ortofotokarta izradena na
temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske iz 2011. godine, ili nekog ranijeg snimanja.

Snimci izvedenog stanja obavezno se prilaZe odgovarajuca odluka o javnoj ili nerazvrstanoj cesti.

3. GEODETSKI ELABORAT IZVEDENOG STANJA

Da bi se cesta koja nije evidentirana u katastru ili u njemu nije evidentirano njezino stvarno stanje
mogla u katastru evidentirati i upisati u zemljiSnu knjigu kao javno dobro u opcoj uporabi i neotudivo
vlasnistvo Republike Hrvatske, odnosno jedinice lokalne samouprave potrebno je izraditi geodetski
elaborat izvedenog stanja.

Geodetski elaborat izvedenog stanja izraduju, u svojstvu odgovorne osobe, ovlaSteni inZenjeri geode-
zije koji strucne geodetske poslove obavljaju u uredu ovlastenog inZenjera geodezije, zajednickom
geodetskom uredu ili u pravnoj osobi registriranoj za obavljanje strucnih geodetskih poslova i imaju
suglasnost DrZavne geodetske uprave za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova.

Geodetski elaborat izvedenog stanja javne ceste izraduje se tako da se jednim elaboratom formira
jedinstvena katastarska Cestica na kojoj je izvedena javna cesta unutar jedne katastarske opcine.

Ukoliko unutar jedne katastarske opcine za evidentiranje javne ceste treba formirati vise jedinstvenih
katastarskih Cestica, iz razloga Sto javnu cestu presijecaju npr. javne ceste viseg reda ili javna ili opca
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dobra ili ako je rijec o javnoj cesti koja prolaskom kroz gradevinsko podrucje naselja s uli¢nim susta-
vom prolazi kroz jednu ili vie ulica, te se katastarske Cestice mogu obraditi unutar jednog geodetskog
elaborata.

Geodetski elaborat izvedenog stanja nerazvrstane ceste izraduje se tako da se jednim elaboratom

formira jedinstvena katastarska Cestica na kojoj je izvedena jedna nerazvrstana cesta unutar jedne
katastarske opcine.

Ukoliko unutar jedne katastarske opcine za evidentiranje nerazvrstane ceste treba formirati vise jedin-
stvenih katastarskih Cestica, iz razloga Sto cestu presijecaju druge nerazvrstane ili javne ceste ili javna
i opca dobra, te se katastarske Cestice mogu obraditi unutar jednog geodetskog elaborata.

Jednim elaboratom se moZe obraditi i viSe nerazvrstanih cesta unutar jedne katastarske opcine. Ako je
rijeC o nerazvrstanim cestama koje su ulice, jedinstvena katastarska Cestica na kojoj Ce se evidentirati
nerazvrstana cesta se formira za jednu ulicu, osim ako je presijecaju druge nerazvrstane ili javne ceste
ili javna i opc¢a dobra. Ako kroz neku ulicu prolazi javna cesta, a parkiraliSta u razini kolnika, nogostupi i
biciklistiCke staze nisu u njezinom sastavu, zemljiSta na kojima su izgradena ta parkiraliSta, nogostupi i
biciklisticke staze se formiraju kao zasebne katastarske Cestice na kojima je izvedena nerazvrstana cesta.

Geodetski elaborat ima sljedece sastavne dijelove:
1. naslovnu stranicu,
2. skicu izmijere,
3. snimku izvedenog stanja,
4. popis koordinata,
5. iskaz povrsina,
6. kopiju katastarskog plana za katastar,
7. prijavni list za katastar s odlukom o javnoj ili nerazvrstanoj cesti,
8. kopiju katastarskog plana za zemljiSnu knjigu,
9. prijavni list za zemljiSnu knjigu s odlukom o javnoj ili nerazvrstanoj cesti i oCitovanjem
upravitelja javne ceste odnosno nositelja prava na nerazvrstanoj cesti,
10. izvjeSce o izradenom elaboratu.

Na naslovnoj stranici iskazuje se naziv geodetskog elaborata. Naziv geodetskog elaborata moZe biti:
m GEODETSKI ELABORAT IZVEDENOG STANJA JAVNE CESTE — NAZIV JAVNE CESTE ili

m GEODETSKI ELABORAT IZVEDENOG STANJA NERAZVRSTANE CESTE — NAZIV NERAZVRSTANE
CESTE ILI' IME ULICE.

Naziv javne ceste iskazuje se oznakom iz Odluke o razvrstavanju javnih cesta (Narodne novine br.
44/2012).

Naziv nerazvrstane ceste iskazuje se njezinim nazivom koji je odreden odlukom o nerazvrstanim ce-
stama koju donosi jedinica lokalne samouprave. Ime ulice je ime koje proizlazi iz odluke koju donosi
jedinica lokalne samouprave, a koje se kao sluzbeno vodi u Registru prostornih jedinica Drzavne geo-
detske uprave.

Oni dijelovi ulica u gradevinskim podrucjima naselja kroz koje prolazi javna cesta koji su javno dobro
u opcoj uporabi uz javnu cestu i formiraju se kao zasebne katastarske Cestice u vlasniStvu jedinice
lokalne samouprave, nose ime ulice.

Na naslovnoj stranici se ne navode brojevi katastarskih Cestica koje su predmet elaborata.
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Ostali sadrZaj naslovne stranice izraduje se u skladu s Pravilnikom o parcelacijskim i drugim geodet-
skim elaboratima (Narodne novine br. 86/07,25/09 i 148/09).

Skica izmjere izraduje se tako da na njoj granica katastarske Cestice na kojoj je izgradena cesta, prema
izvedenom stanju, bude iskazana crnom bojom. Na skici izmjere prikazuju se i tocke geodetske osno-
ve, pomocne i identicne tocke.

Snimka izvedenog stanja izraduje se prema navedenom u tocki 2. ovog objasSnjenja i dostavlja se
katastarskom uredu u dva primjerka.

Popis koordinata izraduje se tako da sadrZi podatke o referentnim tockama osnovne i dopunske po-
punjavaju¢e mreZe stalnih geodetskih toc¢aka, podatke o pomoc¢nim tockama, podatke o identi¢nim
tockama i podatke o detaljnim tockama granica katastarskih Cestica. Pomocne tocke se oznacavaju
oznakom P, identicne tocke oznakom IT i brojem detaljne tocke, a detaljne tocke se numeriraju njiho-
vim rednim brojevima unutar geodetskog elaborata.

Iskaz povrsina izraduje se tako da u starom stanju budu iskazane povr3ine katastarskih Cestica prema
stanju koje proizlazi iz pisanog dijela katastarskog operata, a u novom stanju povrsina katastarske
Cestice na kojoj je izvedena cesta koja proizlazi iz koordinata lomnih tocaka granica te katastarske
Cestice. PovrSine ostalih katastarskih Cestica prema novom stanju racunaju se nakon $to se granica
katastarske Cestice na kojoj je izvedena cesta unese u radnu kopiju katastarskog plana.

Radnom kopijom katastarskog plana smatra se analogna ili digitalna kopija katastarskog plana koja je
preuzeta iz katastarskog operata. Radna kopija nije sastavni dio elaborata. Uno3enje granica katastar-

ske Cestice na kojoj je izgradena cesta na radnu kopiju katastarskog plana obavlja se na temelju teren-
skih mjerenja identi¢nih tocaka koje se mogu smatrati identi¢nima na katastarskom planu i na terenu.

Temeljem obavljenih terenskih mjerenja identicnih toCaka i utvrdenih linija koje se mogu smatrati
identi¢nima na katastarskom planu i na terenu obavljaju se potrebne transformacije odnosno uklopi
podataka katastarskog plana (homogenizacija katastarskog plana) da bi se na radnu kopiju katastar-

skog plana ucrtale granice katastarske Cestice na kojoj je izgradena cesta.

Na podrucjima na kojima stanje katastarskog plana odgovara stanju na terenu (Sto se utvrduje mje-
renjem identicnih tocaka) navedene transformacije odnosno uklapanja nije potrebno obavljati ve¢ se
granice katastarske Cestice na kojoj je izgradena cesta preklapaju na radnu kopiju katastarskog plana.

Racunaju se samo povrsine katastarskih cestica (prema novom stanju) Ciji su dijelovi usli u sastav
katastarske Cestice na kojoj je izvedena cesta. Povrsine tih katastarskih Cestica izraCunavaju se iz njiho-
vog prikaza na radnoj kopiji katastarskog plana, a mogu se izraCunavati i iz koordinata lomnih tocaka
granica tih katastarskih Cestica, ako je originalni katastarski plan koji se vodi u digitalnom obliku dobi-
ven novom konstrukcijom na temelju numerickih podataka.

Ako se numeracija katastarskih Cestica i njihove povrsine razlikuju u katastru i zemljiSnoj knjizi, iskaz
povrsina izraduje se i prema stanju katastarskih Cestica u zemljiSnoj knjizi. Iskaz povrSina prema stanju
katastarskih Cestica u zemljiSnoj knjizi izraduje se tako da povrsina katastarske Cestice na kojoj je izve-
dena cesta odgovara njezinoj povrsini prema iskazu povrsina za katastar. Povrsine ostalih katastarskih
Cestica izraCunavaju se nakon Sto granica katastarske Cestice na kojoj je izvedena cesta bude ucrtana
na radnu kopiju katastarskog plana za zemljiSnu knjigu. Povr3ine tih katastarskih Cestica izracunavaju

se iz njihovog prikaza na radnoj kopiji katastarskog plana za zemljisnu knjigu.

Kopija katastarskog plana za katastar sadrZi dva odvojena prikaza katastarskih Cestica — stanje koje

proizlazi iz katastarskog operata i stanje koje ¢e nastupiti nakon Sto katastarska Cestica na kojoj je izve-
dena cesta bude evidentirana u katastarskom operatu u crnoj boji.
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U prijavnom listu za katastar u novome stanju predlaZe se jedan od sljedecih upisa vlasnika i ovlaste-
nika ceste:
m REPUBLIKA HRVATSKA (vlasnik) — javno dobro u opcoj uporabi,
Hrvatske autoceste d.o.o. (upravitel;),
m REPUBLIKA HRVATSKA (vlasnik) — javno dobro u opcoj uporabi,
Hrvatske ceste d.o.o0. (upravitel)),
m REPUBLIKA HRVATSKA (vlasnik) — javno dobro u opcoj uporabi,
Naziv Zupanijske uprave za ceste (upravitel)),
m JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE (vlasnik) — javno dobro u op¢oj uporabi.

Na katastarskim Cesticama ciji dijelovi ulaze u sastav katastarske Cestice na kojoj je izgradena javna
odnosno nerazvrstana cesta, na preostalom dijelu katastarske Cestice ne utvrduju se niti iskazuju pro-
mjene u vrsti uporabe zemljiSta ni promjene koje se odnose na zgrade. Na tim katastarskim Cestica-
ma se u geodetskom elaboratu i prijavnom listu zadrZavaju vrste uporabe zemljita i zgrade prema
evidentiranome stanju u katastarskom operatu, a u prijavnim listovima za zemljiSnu knjigu prema
evidentiranome stanju u zemljisnoj knjizi.

Ako se stanje katastarskih Cestica u katastru i zemljiSnoj knjizi razlikuje, kopija katastarskog plana
za zemljiSnu knjigu izraduje se tako da sadrzi dva odvojena prikaza katastarskih Cestica — stanje koje
proizlazi iz stanja katastarskih Cestica prema kojima se vodi zemljiSna knjiga i stanje koje ¢e nastupiti
nakon Sto katastarska Cestica na kojoj je izvedena cesta bude upisana u zemljisnu knjigu. Kopija kata-
starskog plana za zemljiSnu knjigu sadrZi samo prikaz katastarskih Cestica. Ukoliko se stanje katastar-

skih Cestica u katastru i zemljisnoj knjizi ne razlikuje, kopija katastarskog plana za zemljisnu knjigu po
sadrZaju je identicna kopiji katastarskog plana za katastar.

U prijavnom listu za zemljisnu knjigu predlaZe se jedan od sljedecih upisa nositelja prava na cesti:
m REPUBLIKA HRVATSKA —javno dobro u opcoj uporabi, Hrvatske autoceste d.o.o. (upravitel;),
m REPUBLIKA HRVATSKA —javno dobro u opcoj uporabi, Hrvatske ceste d.o.o. (upravitel)),
m REPUBLIKA HRVATSKA —javno dobro u opcoj uporabi, Naziv Zupanijske uprave za ceste
(upravitel)),
m JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE — javno dobro u opcoj uporabi.

IzvjeSce o izradenom elaboratu sadrZi:

1. IzvjeS¢e o utvrdivanju granica zemljiSta na kojem je izvedena cesta,

2. Ocitovanje upravitelja javne ceste odnosno nositelja prava na nerazvrstanoj cesti,

3. Tehnicko izvjesce.
Postupak izrade geodetskog elaborata za evidentiranje javne ili nerazvrstane ceste zapocinje javnim
pozivom u lokalnom glasilu kojim pravna osoba koja upravlja cestom odnosno jedinica lokalne samo-
uprave obavjeStava nositelje prava na nekretninama koje neposredno granice sa zemljiStem na kojem
je izvedena cesta o zapocinjanju postupka evidentiranja javne ili nerazvrstane ceste. Javni poziv sadrZi
obavijest o cesti koja je predmet elaborata, nazivu katastarske opcine, oznaci ceste, opisu dionice, da-
tum zapocinjanja radova, podatke o ovlastenom inZenjeru/inZenjerima koji u svojstvu odgovorne osobe
izraduju elaborat (podaci o ovlaStenom inZenjeru su podaci sadrZani u pecatu ovlastenog inZenjera ge-
odezije i adresa tvrtke). Pozivom se objavljuje da ¢e pravna osoba koja upravlja cestom odnosno jedinica
lokalne samouprave zapoceti s obiljeZavanjem granica zemljiSta na kojem je izgradena cesta uz stru¢nu
pomoc ovlastenog inZenjera geodezije koji se brine da lomne tocke granica zemljiSta budu ispravno sta-
bilizirane i obiljeZene. Pozivom se odreduije i vrijeme u kojem nositelji prava na zemljistu mogu obaviti
uvid u geodetski elaborat izvedenog stanja te zatraZiti eventualna dodatna pojasnjenia.
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U izvjeSce o utvrdivanju granica zemljiSta na kojem je izvedena cesta upisuju se svi bitni podaci o
postupku izrade elaborata, a sadrZi presliku javnog poziva i popis nositelja prava koji su zatraZili uvid
u geodetski elaborat izvedenog stanja. lzvjes¢e o utvrdivanju granica zemljista na kojem je izvedena
cesta obavezno potpisuje predstavnik pravne osobe koja upravlja cestom odnosno predstavnik jedini-
ce lokalne samouprave. Tim potpisom predstavnik daje suglasnost na predmetni elaborat. Izvjesce se

izraduje samo za utvrdivanje granica zemljiSta novonastale katastarske Cestice na kojemu je izgrade-
na cesta i ne izraduje se za mede i druge granice katastarskih Cestica uz cestu.

Ocitovanje upravitelja javne ceste odnosno nositelja prava na nerazvrstanoj cesti izraduje se nakon
Sto geodetski elaborat izvedenog stanja bude izloZen na javni uvid. U tom ocitovanju upravitelj jav-
ne ceste odnosno nositelj prava na nerazvrstanoj cesti iskazuje da je predmet geodetskog elaborata
tocno odredena javna cesta koja je navedena o odluci o razvrstavanju javne ceste odnosno drugoj
odgovarajucoj odluci koja se prilaZe geodetskom elaboratu sukladno ovom obja3njenju, da geodetski
elaborat izvedenog stanja prema novom stanju odgovara izvedenom stanju ceste, te da je predmet-
na cesta izgradena odnosno rekonstruirana do stupanja na snagu Zakona odnosno da se koristila za
promet vozila i bila pristupacna ve¢em broju korisnika do stupanja na snagu Zakona. Ocitovanje se
izraduje u dva originalna primjerka, potpisuje ga ovlasteni predstavnik upravitelja javne ceste odnosno
nositelja prava na nerazvrstanoj cesti. Jedan primjerak ocitovanja ¢e se dostaviti nadleZnom zemljis-

noknjiznom sudu, a jedan primjerak zadrZava katastarski ured.

Tehnicko izvjeS¢e sadrZi podatke o metodama mijerenja koje su koriStene za izradu elaborata te o
geodetskoj opremi i programima koriStenim za mjerenja, obradu podataka i izradu elaborata. U teh-
nickom izvjeS¢u naznacuju se identicne tocke i identicne linije koje su se koristile za transformaciju
odnosno uklapanja.

4. PREGLED | POTVRDIVANJE GEODETSKOG ELABORATA IZVEDENOG STANJA

Zahtjev za pregled i potvrdivanje geodetskog elaborata izvedenog stanja podru¢nom uredu za ka-
tastar DrZavne geodetske uprave odnosno Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Grada
Zagreba podnosi osoba koja je izradila geodetski elaborat.

Pregled geodetskih elaborata izvedenog stanja obavlja se po postupcima odredenim Pravilnikom o
parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima koja nisu suprotna ovom Naputku.

Geodetski elaborati se potvrduju sljede¢om potvrdom:
"Ovaj geodetski elaborat izvedenog stanja ceste odgovara svrsi za koju je izraden te se moZe kori-
stiti za potrebe provodenja promjena u katastarskom operatu. Za provodenje promjena temeljem
ovog elaborata u katastarskom operatu potrebna je prethodna provedba u zemljiSnoj knjizi”.

5. DOSTAVA ZEMLUJISNOKNJIZNOM SUDU

Za upis javnih i nerazvrstanih cesta u zemljiSnu knjigu podrucni ured DrZavne geodetske uprave od-
nosno Gradski ured za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba nadleznom zemljiSnoknjiznom
sudu dostavlja:

odgovarajucu odluku o javnoj ili nerazvrstanoj cesti,

odgovarajucu odluku o ulici, ako je rije¢ o ulici,

oCitovanje upravitelja javne ceste odnosno nositelja prava na nerazvrstanoj cesti,

prijavni list za zemljiSnu knjigu s kopijom katastarskog plana za zemljisnu knjigu,
snimku izvedenog stanja.

92



6. OSNIVANJE KATASTARSKIH CESTICA NA KOJIMA SU IZVEDENE CESTE

Osnivanje katastarskih Cestica na kojima su izvedene javne i nerazvrstane ceste u katastarskom opera-
tu provodi se u neupravnom postupku nakon Sto podrucni ured DrZavne geodetske uprave odnosno
Gradski ured za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba primi odgovarajuce rjesenje zemljiSno-
knjiznog suda (Z-rjesenje) o upisu javne ili nerazvrstane ceste u zemljisnu knjigu.

7. EVIDENTIRANIE CESTA U KATASTARSKOM OPERATU

Samo evidentiranje javne ili nerazvrstane ceste obavlja se tako da se u katastarski plan unese prikaz
katastarske Cestice ceste prema izvedenom stanju, a u posjedovni list upiSu podaci o cesti.

Upis javnih i nerazvrstanih cesta u posjedovni list obavlja se upisom broja katastarske Cestice na kojoj
je izvedena cesta, upisom adrese katastarske Cestice na kojoj je izvedena cesta, upisom nacina upo-
rabe katastarske Cestice na kojoj je izvedena cesta i upisom povrsine katastarske Cestice na kojoj je
izvedena cesta.

Za javne ceste u adresu katastarske Cestice upisuje se jedan od sljedecih primjera upisa:
Javna cesta AT,

Javna cesta DC425,

Javna cesta ZC3298,

Javna cesta LC20078.

Ukoliko javna cesta prolazi kroz gradevinski dio naselja koji je istovremeno i ulica, u adresu katastarske
Cestice upisuje se i ime ulice iz Registra prostornih jedinica Drzavne geodetske uprave odnosno iz
odluke jedinice lokalne samouprave.

Za nerazvrstane ceste u adresu katastarske Cestice upisuje se naziv ceste iz odluke jedinice lokalne
samouprave o nerazvrstanim cestama. Ako je istovremeno rijec i o ulici uz naziv ceste upisuje se i ime
ulice. Za nerazvrstane ceste koje nemaju svoje posebno ime u odluci jedinice lokalne samouprave,
koje su ulice, u adresu katastarske Cestice se upisuje ime ulice, a za nerazvrstane ceste koje nisu ulice
moZe se upisati i ime rudine.

Nacini uporabe cijelih katastarskih Cestica na kojima su izvedene javne i nerazvrstane ceste mogu biti

sliededi:
® autocesta, m |okalna cesta,
m drZavna cesta, ® nerazvrstana cesta.

® 7upanijska cesta,

Da bi se evidentiranje javnih i nerazvrstanih cesta moglo pravilno obaviti, gore navedeni upisi adrese
i nacina uporabe katastarske Cestice ceste moraju biti pravilno iskazani u prijavnim listovima za kata-

star i zemljisnu knjigu.

8. ZAKLJUCNE NAPOMENE

Narucivanjem geodetskog elaborata kojim je snimljeno izvedeno stanje javne ili nerazvrstane ceste, na-
rucitelj geodetskog elaborata iskazuje da je rijec o cesti na koju se odnose ¢lanci 123. do 133. Zakona.

Obzirom da je ¢lankom 133. stavak 4. Zakona odredeno da se evidentiranje u katastru i upis u zeml;jis-
ne knjige nerazvrstanih cesta moZe obavljati i sukladno propisima kojima se ureduje prostorno ure-
denje i gradnja o parcelaciji gradevinskog zemljista i evidentiranju gradevina u katastru i zemljisnim
knjigama, ovo objasnjenje se ne odnosi na geodetske elaborate za evidentiranje nerazvrstanih cesta

koje se evidentiraju sukladno tim propisima.
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9.11. Upisi po sluzbenoj duznosti i danasnje stanje zemljisnih knjiga

Postojeci upisi javnih cesta kao op¢eg dobra u zemljisnim knjigama po sluZbenoj duZnosti zamijeniti
¢e se upisom javnog dobra u opc¢oj uporabi kao neotudivo vlasnistvo Republike Hrvatske (¢l. 130. ZC).

Postojeci upisi nerazvrstanih cesta u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave zamijeniti ¢e se upi-
som javnog dobra u op¢oj uporabi kao neotudivog vlasnistva jedinice lokalne samouprave (¢l. 131.
st. 2. ZC).

Cl. 132.st. 1. ZC odredeno je da ¢e se postoje¢i upisi javnih i nerazvrstanih cesta, kao i javnih cesta koje
su temeljem ZC-a postale nerazvrstane ceste iz ¢l. 98. st. 1. podstavak 1. ZC, u zemljiSnim knjigama po
sluzbenoj duZnosti zamijeniti odgovarajuc¢im upisom koji uskladuje stanje upisa sa pravnim statusom

pojedine ceste, sukladno odredbama toga zakona.

Moramo istaknuti da zemljiSnoknjizni sudovi mogu po sluzbenoj duznosti zamijeniti postojece upise
samo u slucaju kada bi iz zemljisne knjige bilo ocigledno da je rijec o javnoj ili nerazvrstanoj cesti. Tih

je sluCajeva relativno mali broj, uglavnom tek u novo osnovanim ili obnovljenim zemljiSnim knjigama.

Ne treba zaboraviti niti Cinjenicu da je pravni status nerazvrstanih cesta prvi puta ureden danasnjim
Zakonom o cestama.

Najces¢i je slucaj nacina upisa svih vrsta cesta, pa tako i javnih, u zemljiSnoknjiZni uloZak Popis | (je-
dan) svake pojedine katastarske opcine, gdje su one i dalje uknjiZzene kao javno dobro u op¢oj upora-
bi, dok ZC (ocito neosnovano) pretpostavlja da su svi upisi u zemljiSnim knjigama uskladeni prema
odredbama ranijih propisa.

Primjera radi, navodimo ovdje i da su u zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
ceste i ulice joS su uvijek upisane kao op¢enarodna imovina bez upisanog organa upravljanja (npr. z.k.
ul. 22,24, 25 islicno k.o. Grad Zagreb).

Pretpostavka naredenom upisu po sluzbenoj duZnosti je prethodno utvrdenje za svaku od nekretni-
na koje su po nacinu uporabe upisane kao cesta, putili ulica, te utvrditi da li se nalazi u nekoj od Odluka
o razvrstavanju, ukoliko iz samog upisa u zemljisnoj knjizi nije vidljiv rang ceste.

ZC predvida u dva slucaja da podatak koji je temelj za zamjenu postojeceg upisa, zemljisnoknjiznom
sudu bude dostavljen od strane nekog drugog tijela.

Prvi je slucaj zamjene postojecih upisa javnih cesta Ciji se status odreduje odlukom iz ¢l. 7. st. 2. ZC.
To je odluka o razvrstavanju i oznaCavanju javnih cesta kojom se odreduju autoceste, drZzavne ceste,
Zupanijske ceste i lokalne ceste. Tom odlukom javne ceste mogu promijeniti svoj status, pa postati
nerazvrstane, ali i obratno (st. 3. i 4. ¢lanka 7. ZC). Zamjena postojecih upisa na tim cestama provodi
se u zemljiSnim knjigama na prijedlog nadleZznog Ministarstva.

Drugi je slucaj propisan ¢l. 132. st. 2. ZC, a odnosi se na postojece upise iz ¢l. 131. st. 1. prema kojem:
“(1) Postojeci upisi u katastru i zemljiSnim knjigama javnih cesta koje su na temelju ovoga Zakona
postale ceste iz clanka 98. stavka 1. podstavka 1. ovoga Zakona zamijenit e se po sluZbenoj duz-
nosti upisom nerazvrstane ceste javnog dobra u opcoj uporabi kao neotudivog vlasnistva jedinice
lokalne samouprave na temelju odluke iz ¢lanka 98. stavka 2. ovoga Zakona.”

Cl.98.st. 1. glasi:
“(1) Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moZe slobodno ko-
ristiti na nacin i pod uvjetima odredenim ovim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane
kao javne ceste u smislu ovoga Zakona, i to posebice:

94



m ceste koje su na podrucju gradova s vise od 35.000 stanovnika te gradova koji su sjediSta Zupa-
nija bile razvrstane u javne ceste Odlukom o razvrstavanju javnih cesta u drZavne ceste, Zupa-
nijske ceste i lokalne ceste (Narodne novine br. 54/08, 122/08, 13/09, 104/09117/10),

ceste koje povezuju naselja,

ceste koje povezuju podrucja unutar gradova i naselja,

terminali i okretiSta vozila javnog prijevoza,

pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih gradevina,

druge ceste na podrucju naselja i gradova.”

Za te ceste podatak zemljiSnoknjiznom sudu dostavlja nadleZno tijelo za katastar.

U svim ostalim slucajevima nije predvidena dostava podataka zemljiSnoknjiznom sudu od strane kata-
stra niti kojeg drugog tijela, pa je s prakti¢nog stajalista, upitan nacin utvrdivanja statusa pojedinih cesta
od strane zemljiSnoknjiznih odjela pa time i tocnost upisa koje ¢e se provesti po sluzbenoj duZnosti.
Problem kod utvrdivanja biti ¢e identifikacija ceste kroz zemljiSnoknjizne oznake Cestica (broj i nacin
uporabe). U zemljiSnim knjigama brojni su upisi koji u nacinu uporabe ne sadrZe i naziv (rudinu) Ce-
stice, a ti nazivi uglavnom, ako su i upisani, ne odgovaraju nazivu iz Odluke.

Primjer potvrde o statusu ceste, vidi stranicu 96

Na temelju te potvrde, a povodom prijedloga jedinice lokalne samouprave doneseno je zemljisno-
knjizno rjeSenje pod brojem , te proveden upis koji sada ovako izgleda:
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD
Upravni odjel za prostorno uredenije, zastitu okoli3a, komunalno i stambeno gospodarstvo Grada u
predmetu promjene upisa u zemljisnim knjigama za k.C.br. ,uk.o. , na temelju ¢lanka 160. Zakona o opéem

upravnom postupku (Narodne novine 47/09.) izdaje
POTVRDU

Potvrduje se da je k.c.br. , (ul, kbr) , povrsine m?, upisana u z.k.ul. , k.o.
, Nerazvrstana cesta, kojom upravlja i gospodari Grad

II. Nerazvrstana cesta iz tocke | ove Potvrde izgradena je do stupanja na snagu Zakona o cestama (Narodne novine 84/11).

Iil. Potvrda se izdaje po sluzbenoj duzZnosti, za potrebe Op¢inskog suda u , Stalna sluzba
u Zemljisnoknjizni odjel, kao prilog prijedlogu za promjenu upisa u zemljisnim knjigama.

Procelnik:

Primjer potvrde o statusu ceste

96



10. ZAKON O STRATESKIM INVESTICIISKIM PROJEKTIMA

U medijima se Cesto govori o tome na kakve sve prepreke nailaze potencijalni investitori u Republici
Hrvatskoj, pa upravo sporost i kompliciranost odredenih postupaka, primjerice izdavanja potrebnih
dozvola za gradnju, nerijeSeni imovinsko-pravni odnosi odbijaju potencijalne investitore, koji potom
svoje poduzetnicke ideje realiziraju negdje drugdje.

Stoga je i zakonodavac odlucio da se donese propis koji ¢e ubrzati postupke ukoliko se radi o stra-
teSkim investicijskim projektima Republike Hrvatske — Zakon o strateSkim investicijskim projektima
Republike Hrvatske (Narodne novine br. 133/2013 od 6. studenog 2013. godine).

Sasvim sigurno i infrastrukturni projekti u postupcima obnove vododovne, kanalizacijske, kanalske
mreZe mogu predstavljati strateSke projekte. Naime, prema odredbi cl. 2. Zakona, strateski projekti
Republike Hrvatske mogu biti privatni investicijski projekti, javni investicijski projekti ili javno-privat-
ni investicijski projekti iz podrucja gospodarstva, energetike, turizma, prometa, infrastrukture, elek-
tronickih komunikacija, postanskih usluga, zastite okolisa, komunalnog gospodarstva, poljoprivrede,
sumarstva, vodnog gospodarstva, ribarstva, zdravstva, znanosti, obrane, pravosuda, tehnologije i ob-
razovanja koji ukljucuju gradenje gradevina, a koje na temelju ovoga Zakona proglasi Vlada Republike
Hrvatske. U st. 2. do 4. istog Clanka pobliZe su definirani navedeni projekti. Tako se pod privatnim in-
vesticijskim projektom podrazumijeva projekt koji se u cijelosti ili djelomicno financira kroz ulaganja
trgovaca pojedinaca i domacih i stranih pravnih osoba. Javnim investicijskim projektom smatra se
projekt Cije je nositelj javno poduzece ili druga pravna osoba u vlasniStvu Republike Hrvatske ili jedini-
ca lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave. Javno-privatnim investicijskim projektom smatra se
projekt sukladan propisima kojima se ureduje javno-privatno partnerstvo.

Prema odredbi ¢l. 3. Zakona strateski projekti od interesa su za Republiku Hrvatsku, te je izgradnja
strateSkih objekata od interesa za Republiku Hrvatsku.

Prilikom provedbe Zakona nadleZna tijela Republike Hrvatske duZna su postivati nacelo slobode kreta-
nja robe, nacelo slobode poslovnog nastana, nacelo slobode pruZanja usluga, nacelo slobode kretanja
kapitala, nacelo ucinkovitosti, naCelo trZiSnog natjecanja, nacelo jednakog tretmana, nacelo zabrane
diskriminacije, nacelo uzajamnog priznavanja, nacelo razmjernosti i nacelo transparentnosti.

U ¢l. 5. Zakona propisani su kriteriji za odabir strateskih projekata. Tako se strateSkim projektom sma-
tra projekt Cijom se provedbom stvaraju uvjeti za zaposljavanje veceg broja osoba ovisno o vrsti i
lokaciji projekta, koji znatno pridonose razvoju ili poboljSanju usluga, koji uvode i razvijaju nove tehno-
logije kojima se povecava konkurentnost i ekonomicnost u gospodarstvu ili javnom sektoru i/ili kojima
se podiZe ukupna razina sigurnosti i kvaliteta Zivota gradana i zastita okolisa, koji pozitivno utjece na
vise gospodarskih djelatnosti i ¢ijom se provedbom stvara dodana vrijednost, te koji u vecoj mijeri
pridonosi odrzivom razvitku i zastiti prostora i okolisa, odnosno koji znatno pridonosi konkurentnosti
hrvatskog gospodarstva. Sve to pod sljede¢im kriterijima:
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1. da je u skladu s dokumentima prostornog uredenja, i

2.ima vrijednosti ukupnih kapitalnih troSkova ulaganja jednaku ili ve¢u od 150.000.000,00 kuna
ili

3.ima mogu¢nost biti sufinanciran iz fondova i programa Europske unije, a ukupna vrijednost
kapitalnih troSkova projekta jednaka je ili veca od 75.000.000,00 kuna ili

4, ostvaruje se na potpomognutim podrucjima, odnosno jedinicama podrucne (regionalne) sa-
mouprave |. skupine ili na podru¢ju jedinica lokalne samouprave . i Il. skupine, sukladno pro-
pisima kojima se ureduje regionalni razvoj Republike Hrvatske, a ukupna vrijednost kapitalnih
troskova ulaganja na potpomognutom podrucju jednaka je ili ve¢a od 20.000.000,00 kuna ili

5. ostvaruje se na otocima, a ukupna vrijednost kapitalnih troskova ulaganja na otocima jednaka
jeiliveca od 20.000.000,00 kuna ili

6. za projekte koji spadaju u podrucje poljoprivredne proizvodnje i ribarstva, a ukupna vrijednost
kapitalnih troSkova ulaganja jednaka je ili ve¢a od 20.000.000,00 kuna.

U svakom slucaju kada se radi o projektima u oblasti komunalnog odnosno vodnog gospodarstva, vrlo
Cesto Ce biti slucaj da ¢e se raditi o strateSkim projektima od interesa za Republiku Hrvatsku.

Vlada Republike Hrvatske odlukom osniva Povjerenstvo za procjenu i utvrdivanje prijedloga strates-
kih projekata, a koje ocjenjuje prijedlog strateSkog projekta, predlaZe donosenje odluke o uvrstavanju
projekta na Listu strateSkih projekata, imenuje Operativnu skupinu za pripremu i provedbu svakog
projekta, prati provedbu projekta, daje misljenja o projektu, odnosno predlaZe brisanje projekta s liste.

U ¢€l. 13. Zakona propisana je Zurnost postupanja. Naime, prema st. 1. svi postupci vezani uz pripremu
I provedbu strateSkog projekta i obradu urednih zahtjeva smatraju se hitnima, jednako kao i Zalbe-
ni postupci (st. 4.). Sva misljenja i sve upravne akte srediSnja tijela drZzavne uprave, pravne osobe ili
upravna tijela nadlezna za njihovo izdavanje duzna su izdati u roku od 15 dana od dana zaprimanja
uredno podnesenog zahtjeva zainteresiranog investitora, a ako zahtjev ne bi bio potpun, tada je nad-
leZno tijelo duZno u roku od 5 dana zatraZiti dopunu zahtjeva. Propisano je isto tako da nepostupanije
u navedenim rokovima predstavlja tesku povredu sluzbene duZnosti sluzbene osobe koja provodi
postupak.

U samom Zakonu se posebno ne govori, ali hitnost postupanja bi se odnosila i na eventualne postupke
pred nadleZnim sudovima, a glede sredivanja imovinsko-pravnih odnosa.

U ¢l. 15. do 19. Zakona propisana su pravila glede raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske. IzriCito je odredeno da nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, ukljucujudi i Sume,
Sumsko zemljiSte, poljoprivredno zemljiste i javne ceste, raspolaze Vlada Republike Hrvatske u skladu
s lokacijskom dozvolom odnosno drugim aktom. Kod toga se ne provodi javni natjecaj, odnosno javno
se ne prikupljaju ponude, no nekretninama se raspolaZe po trzisnoj vrijednosti prema procjeni ovla-
Stenog sudskog vjeStaka.
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